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CONTRATO DE EJECUCIÓN DE OBRA A PRECIO ALZADO 
 
 

En ibi, ____ a _________de__________  
 

REUNIDOS 
 
De una parte D., Manuel Aragonés Francés mayor de edad, con NIF 21.645.523‐Q, que actúa en nombre y 

representación de la ASOCIACIÓN DE INVESTIGACIÓN DE LA INDUSTRIA DEL JUGUETE, CONEXAS Y AFINES 

(en adelante AIJU ) con CIF G‐03182862, y domicilio en Avenida de la Industria, 23 ‐03440‐ IBI (Alicante).  

 

Y  de  otra  parte  D.  ……………………………….,  mayor  de  edad  con  NIF  ………………  que  actúa  en  nombre  y 

representación  de  la  sociedad  …………………………………………….  (en  adelante  EL  CONTRATISTA)  con  CIF 

………………… y domicilio ……………………………. 

 

Ambas partes reconociéndose recíprocamente, en la condición en que intervienen, facultades bastantes para 

llevar a efecto el presente 

  

CONTRATO DE EJECUCIÓN DE OBRA CON PRECIO CERRADO 
  

Y, a tal efecto 

 
 

EXPONEN 
 
I. Que AIJU es una asociación de empresas cuyo fin es promover la investigación, la innovación en la industria 

del juguete y productos infantiles 

 

II. Que AIJU es propietario de un solar identificado como parcela de terreno situada en la manzana EQ‐73 del 

PGOU de Ibi, entre las calles Cáceres y Badajoz y la avenida de la Industria de Ibi. 

 

III. Que AIJU, pretende encargar en el solar identificado en el expositivo anterior la construcción de una Nueva 

Sede  consistente  en  un  EDIFICIO  DE  PLANTA  PILOTO  DE  PROCESOS  INDUSTRIALES  Y  CENTRO  DE 

CONOCIMIENTO DE FABRICACIÓN AVANZADA, de acuerdo con el proyecto redactado por los arquitectos Dña. 

Regina Martínez Quiralte y D. Juan Parra Sánchez. 

 

IV. Que AIJU precisa contratar la ejecución de las obras indicadas para las obras de la Nueva Sede.  

 
V. Que AIJU publicó en su página web, el anuncio de licitación del Proyecto. 

 

VI. Que, tras la correspondiente recepción y valoración de Ofertas, el Órgano de Contratación comunicó a la 

empresa o UTE formada por “xxxxxxxxxxxxx” 

 

VII. Que con objeto de que la empresa o UTE formada por: “xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx”  ejecute la obra referida en 

el presente Contrato, ambas partes convienen en suscribir el presente Contrato privado de ejecución de obras 

con suministro de materiales, con sujeción a las siguientes: 
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CLÁUSULAS 

 
 

1. OBJETO DEL CONTRATO 

El  objeto  del  presente  contrato  consiste  en  el  encargo  por  parte  de AIJU  al  CONTRATISTA,  las  obras  de 

construcción de un EDIFICIO DE PLANTA PILOTO DE PROCESOS INDUSTRIALES Y CENTRO DE CONOCIMIENTO 

DE FABRICACIÓN AVANZADA, que acepta la ejecución total/parcial con suministro de materiales, de las obras 

necesarias para la realización del proyecto técnico a que se hace referencia en el Expositivo III del presente 

Contrato en el solar descrito en el Expositivo II, debiendo hacer entrega a AIJU  de la obra que hace referencia 

el Proyecto / Lote x totalmente concluida, en el precio cierto que se fija, plazo y demás condiciones reseñadas 

en las siguientes cláusulas, ateniéndose estrictamente a las especificaciones del citado proyecto. 

  

Las  relaciones  entre  AIJU  y  EL  CONTRATISTA,  reguladas  por  el  presente  Contrato  y  la  documentación 

complementaria, consisten en  la prestación de un servicio a AIJU por parte del CONTRATISTA mediante  la 

ejecución de una obra, basándose en  la BUENA FE mutua de ambas partes, que pretenden beneficiarse de 

esta  colaboración  sin  ningún  tipo  de  perjuicio.  Por  este motivo,  las  relaciones  entre  ambas  partes  y  las 

omisiones que puedan existir en este Contrato y la documentación complementaria del proyecto y de la obra, 

se entenderán siempre suplidas por la BUENA FE de las partes, que las subsanarán debidamente con el fin de 

conseguir una adecuada CALIDAD FINAL de la obra. 

 

2. SISTEMA DE CONTRATACION 

El  sistema  de  contratación,  por  el  que  ha  de  regirse  el  presente  encargo  y  por  ende  su  ejecución  es  el 

denominado “contrato de ejecución de obra” entendiéndose por tal adjudicada la obra por un precio único, 

cierto y previamente determinado y cerrado por el PROPIETARIO CON LA CONSTRUCTORA, no susceptible de 

variación alguna sea cual fuere el número de unidades o medición de las mismas que se hagan necesarias para 

dejar los trabajos contratados totalmente terminados.  

EL CONSTRUCTOR se obliga a realizar  las referidas edificaciones según  la oferta económica aceptada por el 

PROPIETARIO por el PRECIO ALZADO GLOBAL ‐Precio Cerrado‐ que se fija en el presente Contrato. 

Los precios reflejados en los documentos técnicos tienen carácter de cerrado, fijo y no revisable durante el 

periodo de ejecución de LA OBRA. En consecuencia, no  se aceptará modificación alguna en el mismo por 

incremento, error u omisión en  las mediciones que  figuran en el proyecto o por eventuales  incrementos, 

errores y omisiones en los precios unitarios y/o, en sus componentes, que pudiesen producirse o descubrirse. 

Asimismo, EL CONSTRUCTOR  se  compromete a que el estado de  las mediciones de  su oferta  se ajuste al 

contenido del Proyecto, por lo que las diferencias de mediciones en más o en menos, que pudieran darse en 

relación con la realidad no producirán variación alguna sobre el PRECIO ALZADO GLOBAL.  

Cualquier diferencia de medición (al alza o a la baja) que se produzca como consecuencia de un cambio de las 

dimensiones de cualquier partida ordenada por la Dirección Facultativa, y aceptada por el PROPIETARIO, será 

facturada aplicando los precios unitarios fijados en contrato. 

Por tanto, EL CONSTRUCTOR acepta el proyecto y sus criterios, renunciando desde este momento a adición 

alguna por incremento o falta de unidad de obra. 
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3. REGULACIÓN 

La prestación de la ejecución de obras y contratados se lleva a cabo con estricto cumplimiento de lo previsto 

en este Contrato, del que forman parte integrante a todos los efectos como anexos del mismo, los siguientes 

documentos contractuales: 

 Pliego de Condiciones Generales de la Obra (PCGO) (ANEXO 1) 

 La documentación gráfica y escrita del Proyecto: planos generales y de detalle, memorias, anejos, 

pliegos de condiciones, mediciones y presupuestos. (ANEXO 2) 

 Cronograma con la Planificación de la obra (ANEXO 3) 

 Aclaraciones y Aceptaciones a la Licitación; Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares y Pliego 

de Prescripciones Técnicas Particulares (ANEXO 4) 

 La oferta técnica/económica presentada por EL CONTRATISTA. (ANEXO 5) 

 Contrato confidencialidad. (ANEXO 6) 

 Gestión de Residuos y Estudio de Seguridad y Salud (ANEXO 7) 

 

En caso de contradicción entre 2 o más documentos de  los relacionados anteriormente, AIJU se reserva el 

derecho de  interpretación  y  priorización  entre  la  relevancia de dichos documentos.  El presente  contrato 

prevalece ante cualquiera de los anexos. 

EL CONTRATISTA manifiesta expresamente que, al presentar  la oferta,  tuvo en cuenta el contenido de  los 

documentos anteriormente referidos.  

 

4. RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES DE AIJU 

AIJU asume la iniciativa de todo el proceso de la edificación, impulsando la gestión necesaria para llevar a cabo 

la obra inicialmente proyectada, y se hace cargo de todos los costes necesarios. 

AIJU en su caso podrá autorizar al director de obra, al director de la ejecución de la obra y a EL CONTRATISTA 

a  realizar  posteriores  modificaciones  al  proyecto  que  fueran  imprescindibles  para  llevar  a  buen  fin  lo 

proyectado. 

AIJU  elige  y  contrata  a  los  distintos  agentes,  con  la  titulación  y  capacitación  profesional  necesaria,  que 

garanticen el cumplimiento de  las condiciones  legalmente exigibles para realizar en su globalidad y  llevar a 

buen fin el objeto de lo promovido, en los plazos estipulados y en las condiciones de calidad exigibles mediante 

el cumplimiento de los requisitos básicos estipulados para los edificios. 

AIJU  gestionará  y  se  hará  cargo  de  las  preceptivas  licencias  y  demás  autorizaciones  administrativas 

procedentes  que,  de  conformidad  con  la  normativa  aplicable,  conlleva  la  construcción  de  edificios,  la 

urbanización que procediera en su entorno inmediato, la realización de obras que en ellos se ejecuten y su 

ocupación. No obstante, la gestión, la ocupación de vía pública y el pago de impuestos y arbitrios en general, 

municipales o de otro origen, cuyo abono deba realizarse durante el tiempo de ejecución de las obras y por 

conceptos  inherentes a  los propios trabajos que se realizan correspondientes a este  lote, serán a cargo del 

CONTRATISTA. 

AIJU  se  reserva  la posesión de  las antigüedades, objetos de arte o  sustancias minerales utilizables que  se 

encuentren en las excavaciones y demoliciones practicadas en sus terrenos o edificaciones. EL CONTRATISTA 

deberá emplear, para extraerlos, todas las precauciones que se le indiquen por parte del director de obra. 
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AIJU contratará a los técnicos redactores del preceptivo Estudio de Seguridad y Salud al igual que a los técnicos 

coordinadores en la materia en la fase que corresponda, todo ello según lo establecido en el "Real Decreto 

1627/1997. Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las obras de construcción 

AIJU suscribirá el acta de recepción de Obra Completa y el Acta provisional de los Lotes, cuando se concluyan, 

haciendo constar la aceptación de las obras, que podrá efectuarse con o sin reservas y que deberá abarcar la 

totalidad de las obras o lotes completos. En el caso de hacer mención expresa a reservas para la recepción, 

deberán mencionarse de manera detallada las deficiencias y se deberá hacer constar el plazo en que deberán 

quedar subsanados los defectos observados.   

 

5. RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA 

EL CONTRATISTA afirma tener la capacitación profesional o titulación que habilita para el cumplimiento de las 

condiciones legalmente exigibles para ejecutar dicha obra. 

EL CONTRATISTA ejecutará  las obras  con estricta  sujeción a  las estipulaciones  contenidas en el pliego de 

cláusulas  particulares  y  al  proyecto  que  sirve  de  base  al  contrato  y  conforme  a  las  instrucciones  que  la 

Dirección Facultativa de las obras diere a EL CONTRATISTA.  

Asimismo, EL CONTRATISTA se compromete a que  la ejecución de  la obra sea  llevada a cabo con el debido 

respeto y cuidado de las instalaciones donde deba ejecutarse y cuidará que su personal respete y cumpla las 

instrucciones que reciban. 

EL CONTRATISTA organizará los trabajos de construcción para cumplir con los plazos previstos, de acuerdo con 

el  correspondiente  Plan  del  LOTE  dentro  de  la Obra,  efectuando  todas  las  actuaciones  y/o  instalaciones 

provisionales y disponiendo de los medios auxiliares necesarios para la ejecución de su Lote.  

EL CONTRATISTA pondrá al servicio de la obra y de AIJU, la grúa torre con sus respectivos gruistas y operarios. 

Dicha grúa auxiliará el trabajo de todas las unidades de la obra, sena propias al CONTRATISTA o no, por lo que, 

con un día de antelación como mínimo, se deberá comunicar el horario en que requerirá su uso, solicitándolo 

al  Encargado  de Obra  o  equipo  del  contratista,  que  dará  dicho  servicio  a  AIJU,  sin  por  ello  solicitar  un 

incremento de costes de la obra.  

EL  CONTRATISTA  será  responsable  de  todos  los  accidentes  que,  por  causa  o  responsabilidad  suya, 

sobrevinieran tanto en la edificación donde se efectúen las obras como en las colindantes o contiguas. Será 

por tanto de su cuenta el abono de las indemnizaciones a quien corresponda y cuando a ello hubiere lugar, y 

de todos los daños y perjuicios que puedan ocasionarse o causarse en las operaciones de la ejecución de las 

obras. Asimismo, será responsable de  los daños y perjuicios directos o  indirectos que se puedan ocasionar 

frente a terceros como consecuencia de  la obra, tanto en ella como en sus alrededores,  incluso  los que se 

produzcan por omisión o negligencia del personal a su cargo, así como los que se deriven de los subcontratistas 

e industriales que intervengan en la obra. Es de su responsabilidad mantener vigente durante la ejecución de 

los  trabajos  una  póliza  de  seguros  frente  a  terceros,  en  la modalidad  de  "Todo  riesgo  al  derribo  y  la 

construcción", suscrita por una compañía aseguradora con  la suficiente solvencia para  la cobertura de  los 

trabajos contratados. Dicha póliza será aportada por EL CONTRATISTA y deberá contar con el visto bueno de 

AIJU, no pudiendo ser cancelada mientras no se firme el Acta de Recepción de Obra Completa; AIJU podrá 

solicitar  la acreditación de su vigencia en cualquier momento de  la vigencia del contrato, siendo causa de 

resolución su no aportación o falta de vigencia del seguro.  
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EL CONTRATISTA elaborará un Plan de Seguridad y Salud para el alcance de su Lote, punto éste desarrollado 

en el presente Contrato en el apartado 17. 

EL CONTRATISTA comunicará a la autoridad laboral competente la apertura del centro de trabajo en la que 

incluirá el Plan de Seguridad y Salud al que se refiere el "Real Decreto 1627/1997. Disposiciones mínimas de 

seguridad y de salud en las obras de construcción".   

EL CONTRATISTA supervisará de manera continuada el cumplimiento de las normas de seguridad, tutelando 

las actividades de  los  trabajadores a su cargo y, en su caso,  relevando de su puesto a  todos aquellos que 

pudieran menoscabar  las  condiciones  básicas  de  seguridad  personales  o  generales,  por  no  estar  en  las 

condiciones adecuadas. 

EL CONTRATISTA examinada la documentación aportada por los técnicos redactores correspondientes, tanto 

del Proyecto de Ejecución como de los proyectos complementarios, así como del Estudio de Seguridad y Salud, 

habrá  verificado que  le  resulta  suficiente para  la  comprensión de  la  totalidad de  la obra  contratada.  Las 

aclaraciones solicitadas durante la licitación han quedado reflejadas y aceptadas por el CONTRATISTA en el/los 

Anexos a este contrato. 

EL CONTRATISTA facilitará la labor de la Dirección Facultativa, suscribiendo el Acta de Replanteo, ejecutando 

las obras con sujeción al Proyecto de Ejecución que deberá haber examinado previamente, a  la  legislación 

aplicable, a las Instrucciones del director de obra y del director de la ejecución material de la obra, a fin de 

alcanzar la calidad exigida en el proyecto. 

EL CONTRATISTA efectuará las obras siguiendo los criterios al uso que son propios de la correcta construcción, 

que tiene la obligación de conocer y poner en práctica, así como de las leyes generales de los materiales o lex 

artis, aun cuando estos criterios no estuvieran específicamente reseñados en su totalidad en la documentación 

de proyecto. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la ejecución de la obra, y 

coordinará las tareas de todas sus subcontratas.  

EL  CONTRATISTA  dispondrá  de  los medios materiales  y  humanos  que  la  naturaleza  y  entidad  de  la  obra 

impongan, disponiendo del número adecuado de oficiales, suboficiales y peones que la obra requiera en cada 

momento, bien por personal propio o mediante subcontratistas al efecto, procediendo a  solapar aquellos 

oficios en  la obra que  sean  compatibles entre  sí  y que permitan  acometer distintos  trabajos  a  la  vez  sin 

provocar interferencias, contribuyendo con ello a la agilización y finalización de la obra dentro de los plazos 

previstos. 

EL CONTRATISTA ordenará y dispondrá en cada momento de personal suficiente a su cargo para que efectúe 

las  actuaciones  pertinentes  para  ejecutar  las  obras  con  solvencia,  diligentemente  y  sin  interrupción, 

programándolas de manera coordinada con el director de ejecución material de  la obra y con el Equipo de 

Project Management. 

EL CONTRATISTA supervisará personalmente y de manera continuada y completa la marcha de las obras, que 

deberán transcurrir sin dilación y con adecuado orden y concierto, así como responder directamente de los 

trabajos efectuados por sus trabajadores subordinados, exigiéndoles el continuo autocontrol de los trabajos 

que efectúen, y ordenando la modificación de todas aquellas tareas que se presenten mal efectuadas. 

EL CONTRATISTA será responsable de la ejecución de las obras y de todos los defectos que en la construcción 

puedan  advertirse durante  el desarrollo de  las obras  y hasta que  se  cumpla  el plazo de  garantía,  en  las 

condiciones establecidas en el contrato y en  los documentos que componen el Proyecto. En consecuencia, 

quedará obligado  a  la demolición  y  reconstrucción de  todas  las unidades de obra  con deficiencias o mal 



 

EDIFICACIÓN DE NUEVAS INSTALACIONES DE AIJU 
PLANTA PILOTO DE PROCESOS INDUSTRIALES. CENTRO DE CONOCIMIENTO DE FABRICACIÓN AVANZADA 

CONTRATACIÓN DE OBRAS DE EDIFICACIÓN 
11/08/2025 

 

 
 CONTRATO DE OBRA; CONSTRUCCIÓN DE EDIFICACIÓN PARA NUEVAS INSTALACIONES DE  AIJU 

 

6 

ejecutadas,  sin  que  pueda  servir  de  excusa  el  hecho  de  que  la  Dirección  Facultativa  haya  examinado  y 

reconocido la construcción durante sus visitas de obra, ni que hayan sido abonadas en liquidaciones parciales.  

EL CONTRATISTA empleará  los materiales que cumplan  las condiciones exigidas en el proyecto, y realizará 

todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo estipulado. A estos efectos deberá asegurarse 

que se realizan  todos los ensayos y pruebas establecidos en el Programa de Control de Calidad. Todo ensayo 

que no resulte satisfactorio, no se realice por omisión del CONTRATISTA, o que no se realice con las suficientes 

garantías, deberá realizarse nuevamente si es posible o se realizaran pruebas especificadas que garanticen el 

Programa de Control de Calidad establecido en el proyecto,  a  cargo  y  cuenta del CONTRATISTA  y  con  la 

penalización correspondiente si así fuese necesario (recálculos, etc..). Del mismo modo serán a cuenta y cargo 

del CONTRATISTA  todas  las obras  complementarias a que pudieran dar  lugar  cualquiera de  los  supuestos 

anteriormente citados y que el director de obra considere necesarias.   

EL  CONTRATISTA  asegurará  la  idoneidad  de  todos  y  cada  uno  de  los materiales  utilizados  y  elementos 

constructivos, comprobando  los preparados en obra y rechazando, por  iniciativa propia o por prescripción 

facultativa del director de la ejecución de la obra, los suministros de material o prefabricados que no cuenten 

con las garantías, documentación mínima exigible o documentos de idoneidad requeridos por las normas de 

aplicación,  debiendo  recabar  de  la  Dirección  Facultativa  la  información  que  necesite  para  cumplir 

adecuadamente  su  cometido.  Por  ello,  y  hasta  que  tenga  lugar  la  Recepción  de  la  Obra  Completa,  EL 

CONTRATISTA es responsable de la ejecución de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que 

puedan existir por su mala ejecución, no siendo un eximente el que la Dirección Facultativa lo haya examinado 

o  reconocido  con  anterioridad,  ni  tampoco  el  hecho  de  que  estos  trabajos  hayan  sido  valorados  en  las 

Certificaciones Parciales de obra, que siempre se entenderán extendidas y abonadas a buena cuenta. Como 

consecuencia de  lo anteriormente expresado, cuando el director de ejecución de  la obra advierta vicios o 

defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos y equipos colocados no 

reúnen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecución de los trabajos o con anterioridad a la 

recepción de  la obra completa, podrá disponer que  las partes defectuosas sean sustituidas o demolidas y 

reconstruidas de acuerdo con lo contratado a cargo de EL CONTRATISTA. Si ésta no estimase justa la decisión 

y se negase a la sustitución, demolición y reconstrucción ordenadas, se planteará la cuestión ante el director 

de obra, quien mediará para resolverla.  

EL CONTRATISTA tendrá la libertad de proveerse de los materiales, aparatos y equipos de todas clases donde 

considere oportuno y conveniente para sus intereses, excepto en aquellos casos en los que se preceptúe una 

procedencia y características específicas en el proyecto. En este caso, obligatoriamente, y antes de proceder 

a su empleo, acopio y puesta en obra, EL CONTRATISTA deberá presentar al director de ejecución de la obra 

una lista completa de los materiales, aparatos y equipos que vaya a utilizar, en la que se especifiquen todas 

las indicaciones sobre sus características técnicas, marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de 

ellos. 

En cuanto a las instalaciones para la dotación de los servicios y suministros con los que va a contar el edificio 

en materia  de  climatización,  suministro  eléctrico,  suministro  de  gas,  suministros  y  redes  informáticas,  el 

CONTRATISTA deberá consensuar previamente con AIJU la elección del proveedor y en caso de discrepancia, 

si las condiciones económicas ofertadas por los proveedores son similares, tendrá preferencia el proveedor 

que designe AIJU respecto al designado por el CONTRATISTA. 

EL CONTRATISTA dotará de material, maquinaria y utillajes adecuados a los operarios que intervengan en la 

obra, para efectuar adecuadamente las instalaciones necesarias y no menoscabar con la puesta en obra las 

características y naturaleza de los elementos constructivos que componen el edificio una vez finalizado. 
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EL CONTRATISTA pondrá a disposición del director de ejecución material de  la obra  los medios auxiliares y 

personal necesario para efectuar  las pruebas pertinentes para el Control de Calidad,  recabando de dicho 

técnico el plan a seguir en cuanto a las tomas de muestras, traslados, ensayos y demás actuaciones necesarias. 

En  la  ejecución  de  trabajos  que  pertenecen  a  la  construcción  de  las  obras,  y  para  los  cuales  no  existan 

prescripciones consignadas explícitamente en este Pliego ni en  la restante documentación del proyecto, EL 

CONTRATISTA se atendrá, en primer término, a las instrucciones que dicte la Dirección Facultativa de las obras 

y, en segundo lugar, a las normas y prácticas de la buena construcción. 

EL CONTRATISTA es el único responsable de los vicios ocultos y de los defectos de la construcción, durante la 

ejecución de las obras y hasta los plazos prescritos después de la terminación de las obras en la vigente "Ley 

38/1999. Ley de Ordenación de la Edificación", aparte de otras responsabilidades legales o de cualquier índole 

que  puedan  derivarse.  Si  la  obra  se  arruina  o  sufre  deterioros  graves  incompatibles  con  su  función  con 

posterioridad  a  la  expiración  del  plazo  de  garantía  por  vicios  ocultos  de  la  construcción,  debido  a 

incumplimiento del contrato por parte de EL CONTRATISTA, éste responderá de los daños y perjuicios que se 

produzcan o se manifiesten durante un plazo de quince años a contar desde  la recepción de  la obra. Si el 

director de ejecución de  la obra  tuviese  fundadas  razones para creer en  la existencia de vicios ocultos de 

construcción  en  las  obras  ejecutadas,  ordenará,  cuando  estime  oportuno,  realizar  antes  de  la  recepción 

definitiva los ensayos, destructivos o no, que considere necesarios para reconocer o diagnosticar los trabajos 

que suponga defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al director de obra. En caso de que el resultado 

de  estos  ensayos  demuestren  la  correcta  ejecución  de  las  obras,  la  propiedad  asumirá  los  costes.  EL 

CONTRATISTA demolerá, y reconstruirá posteriormente a su cargo, todas las unidades de obra mal ejecutadas, 

sus consecuencias, daños y perjuicios, no pudiendo eludir su responsabilidad por el hecho de que el director 

de obra y/o el director de ejecución de obra lo hayan examinado o reconocido con anterioridad, o que haya 

sido conformada o abonada una parte o la totalidad de las obras mal ejecutadas.  

EL CONTRATISTA cuidará de que el personal de la obra guarde el debido respeto a la Dirección Facultativa. 

EL CONTRATISTA mantendrá  limpias  las obras y  sus alrededores  tanto de escombros  como de materiales 

sobrantes, retirará  las  instalaciones provisionales que no sean necesarias y adoptará  las medidas que sean 

apropiadas para que la obra presente buen aspecto. Si a los 3 días de recibir EL CONTRATISTA orden de limpiar 

las obras, ésta no ha sido cumplida, podrá hacerlo AIJU a cuenta del CONTRATISTA. 

Queda expresamente prohibido que EL CONTRATISTA publique o divulgue por cualquier medio, incluso redes 

sociales; de la información, fotografías, videos, planos, etc. que formen parte de la obra en cualquier fase de 

construcción. 

EL  CONTRATISTA  no  podrá  colocar  en  las  obras  ni  en  sus  vallas más  inscripciones  o  anuncios  que  los 

convenientes al régimen de los trabajos y los exigidos por la policía local.  

EL  CONTRATISTA  auxiliará  al  Director  de  la  Ejecución  de  la  Obra  en  los  actos  de  replanteo  y  firmará 

posteriormente y una vez finalizado éste, el acta correspondiente de inicio de obra, así como la de recepción 

final. 

EL  CONTRATISTA  facilitará  a  los  directores  de  obra  los  datos  necesarios  para  la  elaboración  de  la 

documentación final de obra ejecutada antes de la firma del Acta de recepción. 

EL CONTRATISTA atenderá a la Planificación de la Obra y sus posibles interacciones con otras contratas según 

lo  establecido  por  el  Equipo  de  Project  designado  por  la  Propiedad.  El  jefe  de  obra  designado  por  EL 
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CONTRATISTA realizará la planificación de la Obra del Lote en coordinación y bajo la supervisión del Project 

Manager. 

EL CONTRATISTA suscribirá las garantías de obra que se señalan en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenación de la 

Edificación" y que, en función de su naturaleza, alcanzan períodos desde  la fecha de Recepción de  la Obra,  

Completa de 1 año (daños por defectos de terminación o acabado de las obras), 3 años (daños por defectos o 

vicios de elementos  constructivos o de  instalaciones que afecten a  la habitabilidad) o 10 años  (daños en 

cimentación o estructura que comprometan directamente la resistencia mecánica y la estabilidad del edificio). 

(Éstas garantías pueden mejorarse según oferta del contratista) 

EL CONTRATISTA declina pedir  responsabilidades  a AIJU por  cualquier daño,  robo, que puedan  sufrir  sus 

equipos o materiales dentro de  la obra; debiendo hacerse cargo de  la guarda poniendo  todos  los medios 

oportunos que considere, y  en su caso, concertando los seguros que al efecto estime pertinentes.  

 

6. IMPORTE DEL CONTRATO 

EL CONTRATISTA percibirá de AIJU, como contraprestación por la ejecución de las obras e instalaciones con 

suministro  de  materiales  y  prestación  de  la  ejecución  de  las  obras  relacionadas,  la  cantidad  total  de 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  euros 

– xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx ‐ euros, IVA no incluido, precio éste alzado, único e invariable para la total ejecución y 

terminación de las obras contratadas en sus calidades, condiciones, plazo y termino que se establecen en el 

presente proyecto, y en el que se encuentra incluido la revisión de precios por toda la ejecución. 

La cantidad antes indicada deviene del desglose y conceptos que se indican en las Mediciones y Presupuesto 

por éste aportada en su oferta. 

Según Ley 7/2012, EL CONTRATISTA emitirá las facturas sin IVA, debiendo hacer constar en las mismas que el 

sujeto pasivo del impuesto es el promotor (AIJU), mencionando además en la factura que se trata de “Inversión 

del Sujeto Pasivo”. 

El pago de citada cantidad queda condicionado a  la efectiva y correcta ejecución de  los trabajos objeto del 

presente  contrato. En  todo  caso, en el precio  se entienden  incluidos  todos  los  conceptos que  integran o 

pueden integrar el coste, tales como seguros, materiales, consumibles, medios técnicos gravámenes de todo 

tipo y, en general, todos los gastos derivados o relacionados con la ejecución del contrato. 

Las cantidades estipuladas como mano de obra se entienden fijas e invariables para lo que constituye el objeto 

de este Contrato, de acuerdo con la oferta del CONTRATISTA, por lo que no están sujetas a revisión e incluyen 

honorarios y gastos de personal del CONTRATISTA, así como todos los impuestos, o seguros que correspondan 

e incluyendo la inflación y los índices de precios del consumo (IPC) durante la vigencia del Contrato y, en su 

caso, los gastos de desplazamiento y dietas. 

Sólo se producirán precios contradictorios cuando AIJU, por medio de la Dirección de Obra, decida introducir 

unidades o cambios de calidad en alguna de  las partidas previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna 

circunstancia  imprevista.  Estos  precios  contradictorios  serán  comunicados  al  Project  Manager  que  los 

gestionara con AIJU, aprobándolos en su caso e incorporándolos posteriormente al presupuesto y al planning 

de la obra/lote., estando EL CONTRATISTA obligado a efectuar los cambios indicados. A falta de acuerdo, el 

precio se resolverá contradictoriamente entre el director de obra y EL CONTRATISTA antes de comenzar  la 

ejecución de los trabajos y en un plazo máximo de 3 días hábiles desde que se le comunique fehacientemente 
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al director de obra. Si subsiste la diferencia, se acudirá al concepto más análogo dentro del cuadro de precios 

del proyecto y, en segundo lugar, al banco de precios de uso más frecuente en la Comunidad Valenciana.  

Este precio solamente podrá ser modificado por las órdenes de cambio que se produzcan, como consecuencia 

de una petición de AIJU. 

 

7. FORMA Y PLAZOS DE ABONO DE LAS OBRAS 

Las condiciones económicas fijan el marco de relaciones económicas para el abono y recepción de  la obra. 

Tienen un carácter subsidiario respecto al contrato de obra, establecido entre las partes que intervienen, AIJU 

y EL CONTRATISTA. 

Los  pagos  se  efectuarán  por AIJU  en  los  plazos  establecidos  entre  las  partes  que  intervienen  (AIJU  y  EL 

CONTRATISTA), y su  importe corresponderá al de  las certificaciones de obra, conformadas por  la Dirección 

Facultativa.  

Según Ley 7/2012, EL CONTRATISTA emitirá las facturas sin IVA, debiendo hacer constar en las mismas que el 

sujeto pasivo del impuesto es el promotor (AIJU), mencionando además en la factura que se trata de “Inversión 

del Sujeto Pasivo”. 

El abono se realizará mediante certificaciones mensuales de obra. Para cada certificación, EL CONTRATISTA 

formulará  una  relación  valorada  de  las  obras  ejecutadas  durante  las  fechas  previstas,  según  la medición 

practicada por el Director de Ejecución de la Obra. Las certificaciones de obra serán el resultado de aplicar, a 

la cantidad de obra realmente ejecutada, los precios contratados de las unidades de obra con la aplicación, en 

su caso, de la baja de la licitación.  

Las relaciones valoradas contendrán solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoración se refiere. Las 

certificaciones se extenderán siempre a origen. Tendrán el carácter de documento y entregas a buena cuenta, 

sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la Liquidación Final, no suponiendo tampoco dichas 

certificaciones parciales la aceptación, la aprobación, ni la recepción de las obras que comprenden. 

Los pagos se efectuarán por AIJU , siguiendo los ítems: 

1. Propuesta  de  Certificación  Mensual  y  comprobación  por  Dirección  Facultativa  y  Project 

Manager, durante los 5 primeros días del mes siguiente. 

2. Traslado a la sede de AIJU para su conformidad. 

3. Comunicación con EL CONTRATISTA para generación de la factura correspondiente, dentro de 

los 15 primeros días del mes.  

4. Contabilización y pago a 45 días fecha factura, mediante pagaré, entregado a final de mes en 

el que se envía la factura.  

El director de ejecución de la obra realizará, en la forma y condiciones que establezca el criterio de medición 

en obra  incorporado en  las Prescripciones en cuanto a  la Ejecución por Unidad de Obra,  la medición de  las 

unidades de obra ejecutadas durante el período de tiempo anterior, pudiendo EL CONTRATISTA presenciar la 

realización de tales mediciones. 

Para  las obras o partes de obra que, por  sus dimensiones  y  características, hayan de quedar posterior  y 

definitivamente ocultas, EL CONTRATISTA está obligado a avisar al director de ejecución de  la obra con  la 

suficiente antelación, a  fin de que éste pueda  realizar  las  correspondientes mediciones y  toma de datos, 

levantando  los  planos  que  las  definan,  cuya  conformidad  suscribirá  EL  CONTRATISTA.  A  falta  de  aviso 
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anticipado, cuya existencia corresponde probar al contratista, queda este obligado a aceptar las decisiones de 

AIJU sobre el particular. 

Cuando  fuese preciso efectuar  cualquier  tipo de  trabajo de  índole especial u ordinaria que, por no estar 

contratado,  no  sea  de  cuenta  del  CONTRATISTA,  y  si  no  se  contratasen  con  tercera  persona,  tendrá  EL 

CONTRATISTA la obligación de realizarlos previo requerimiento de AIJU y de satisfacer los gastos de toda clase 

que ocasionen, los cuales le serán abonados por AIJU por separado y en las condiciones que se estipulen en el 

contrato de obra. 

Si durante el periodo de garantía se ejecutan trabajos para  la reparación de desperfectos ocasionados por 

deficiencia de  la construcción o de  la calidad de  los materiales, no se abonará cantidad alguna por ellos al 

contratista. 

Hasta la recepción de la Obra Completa o fin de la garantía establecida desde la recepción provisional de los 

trabajos  las operaciones de Mantenimiento  incluidas en el Plan de mantenimiento serán ejecutadas por el 

CONTRATISTA sin coste ADICIONAL.  

 

8. RETRASO DE LA OBRA: PENALIZACIONES 

Si, por causas imputables al contratista, las obras sufrieran un retraso en cualquiera de los Hitos establecidos 

en  la  Planificación  de  la  obra,  firmada  como  parte  del  contrato  entre  las  dos  partes,  AIJU  impondrá  al 

contratista,  con cargo a  la certificación correspondiente,  las penalizaciones establecidas, que nunca  serán 

inferiores al perjuicio que pudiera causar el retraso de la obra. 

Dichas penalizaciones serán proporcionales al retraso ocasionado, calculándose según la formula siguiente: 

Penalización de retraso por día =  
଺%	ୢୣ	୧୫୮୭୰୲ୣ	୲୭୲ୟ୪	ୢୣ୪	ୡ୭୬୲୰ୟ୲୭

ଵ଴଴଴
 = xxxxxxxxx €/días naturales de retraso 

Las penalizaciones aplicadas en una certificación se recuperarán si en la certificación siguiente recupera los 

retrasos ocasionados. 

Para ello, EL CONTRATISTA  tendrá que aumentar  su  capacidad de ejecución acreditando esta, ya  sea por 

medios materiales, humanos o ampliación horarios de trabajo (por ejemplo, existe la posibilidad de recuperar 

en fines de semana sin incurrir en sobrecoste alguno para AIJU, tanto por parte del CONTRATISTA como en 

otras partidas de carácter general: seguridad, grúas o medios de elevación y transporte ...etc.). 

La Dirección  facultativa  junto  con  el  Project Manager  justificarán  la  devolución  de  la  penalización  en  la 

siguiente certificación. 

 

9. INICIO Y PLAZO DE EJECUCIÓN DE LAS OBRAS 

Replanteo 

El plazo de inicio de las obras comenzará con el acta de comprobación del replanteo, que deberá ser firmada 

3 días hábiles antes de la fecha de inicio de las obras establecida en el PRESENTE CONTRATO. 

El contratista iniciará "in situ" el replanteo de las obras, señalando las referencias principales que mantendrá 

como base de posteriores  replanteos parciales. Dichos  trabajos  se  considerarán a  cargo del  contratista e 

incluidos en su oferta económica. 
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Asimismo, someterá el replanteo a  la aprobación del Director de Ejecución de  la obra y, una vez éste haya 

dado su conformidad, preparará el Acta de Inicio y Replanteo de la Obra acompañada de un plano de replanteo 

definitivo, que deberá ser aprobado por el director de obra. Será responsabilidad del contratista la deficiencia 

o la omisión de este trámite. 

EL CONTRATISTA dará comienzo a las obras el XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, desarrollándose de 

manera adecuada para que dentro de los períodos parciales señalados se realicen los trabajos, de modo que 

la ejecución total se lleve a cabo dentro del plazo establecido en este contrato. Deberá tener disponibilidad 

de tajos de obra correspondiente a la planificación de los trabajos. 

Para ello, previamente, el director de obra redactará el acta de comienzo de la obra y la suscribirán en la misma 

obra  junto  con  él,  el  día  de  comienzo  de  los  trabajos,  el  director  de  la  ejecución  de  la  obra,  AIJU  y  EL 

CONTRATISTA.  

Para dicha acta, deberán permanecer en obra, los siguientes documentos: 

 Proyecto de Ejecución, Anejos y modificaciones. 

 Plan aprobado de la obra, indicando ítems semanales y carga de trabajo. 

 Plan  de  Seguridad  y  Salud  en  el  Trabajo  y  su  acta  de  aprobación  por  parte  del  Coordinador  de 

Seguridad y Salud durante la ejecución de los trabajos. 

 Licencia de Obra otorgada por el Ayuntamiento. 

    Comunicación de apertura de centro de trabajo efectuada por EL CONTRATISTA.   

 Otras autorizaciones, permisos y licencias que sean preceptivas por otras administraciones. 

 Libro de Órdenes y Asistencias. 

 Libro de Incidencias. 

 Estudio de gestión de residuos. 

 

La determinación del orden de  los  trabajos  se especifica  claramente en EL ANEXO 3  (Cronograma  con  la 

Planificación de  la obra), que se seguirá  tanto en  tiempo como económicamente por el Equipo de Project 

Manager salvo en aquellos casos en que, por circunstancias de naturaleza técnica, se estime conveniente su 

variación por parte de la Dirección Facultativa. 

Como máximo 2 semanas después del comienzo de las obras, el CONTRATISTA podrá presentar un cronograma 

actualizado. 

De acuerdo con lo que requiera la Dirección Facultativa, EL CONTRATISTA dará todas las facilidades razonables 

para la realización de los trabajos que le sean encomendados. En caso de conflicto, todos ellos se ajustarán a 

lo que resuelva el Equipo de Project manager.   

Cuando se precise modificar o adaptar el Proyecto, por motivo imprevisto o por cualquier incidencia, no se 

interrumpirán  los  trabajos,  continuándose  según  las  instrucciones de  la Dirección  Facultativa en  tanto  se 

formula o se tramita el Proyecto Reformado. EL CONTRATISTA está obligado a realizar, con su personal y sus 

medios materiales,  cuanto  la  dirección  de  ejecución  de  la  obra  disponga  para  la  realización  de  apeos, 

apuntalamientos,  derribos,  recalces  o  cualquier  obra  de  carácter  urgente,  anticipando  de momento  este 
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servicio, cuyo importe le será consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo 

con lo que se convenga. Se deberá realizar una comunicación en el momento y por escrito.  

EL  CONTRATISTA  podrá  requerir  del  director  de  obra  o  del  director  de  ejecución  de  la  obra,  según  sus 

respectivos  cometidos  y  atribuciones,  las  instrucciones  o  aclaraciones  que  se  precisen  para  la  correcta 

interpretación y ejecución de la obra proyectada. Cuando se trate de interpretar, aclarar o modificar preceptos 

de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos, croquis, órdenes e instrucciones correspondientes, 

se comunicarán necesariamente por escrito a EL CONTRATISTA, estando éste a su vez obligado a devolver los 

originales o las copias, suscribiendo con su firma el enterado, que figurará al pie de todas las órdenes, avisos 

e  instrucciones que reciba tanto del director de ejecución de  la obra, como del director de obra. Cualquier 

reclamación que crea oportuno hacer EL CONTRATISTA en contra de las disposiciones tomadas por la Dirección 

Facultativa, habrá de dirigirla, dentro del plazo de  tres días, a quien  la hubiera dictado, el cual  le dará el 

correspondiente recibo, si éste lo solicitase. 

Si,  por  causa  de  fuerza mayor  o  independientemente  de  la  voluntad  del  CONTRATISTA,  éste  no  pudiese 

comenzar las obras, tuviese que suspenderlas o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le 

otorgará una prórroga proporcionada para su cumplimiento, previo informe favorable del director de obra. 

Para ello, EL CONTRATISTA expondrá, en escrito dirigido al director de obra, la causa que impide la ejecución 

o  la marcha  de  los  trabajos  y  el  retraso  que  por  ello  se  originaría  en  los  plazos  acordados,  razonando 

debidamente la prórroga que por dicha causa solicita.  

Tendrán la consideración de casos de fuerza mayor los siguientes: 

· Los incendios causados por la electricidad atmosférica. 

· Los  fenómenos  naturales  de  efectos  catastróficos,  como maremotos,  terremotos,  erupciones 

volcánicas, movimientos del terreno, temporales marítimos, inundaciones u otros semejantes. 

· Los destrozos ocasionados violentamente en tiempo de guerra, robos tumultuosos o alteraciones 

graves del orden público. 

· La paralización impuesta por imposición administrativa o judicial. 

En cualquiera de estos supuestos, EL CONTRATISTA no será indemnizado ni podrá solicitar daños y perjuicios 

ni reclamar importe, pago o coste alguno a LA PROPIEDAD. 

EL CONTRATISTA no podrá excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como 

causa  la carencia de planos u órdenes de  la Dirección Facultativa, a excepción del caso en que, habiéndolo 

solicitado por escrito, no se le hubiese proporcionado. 

 

10. RECEPCIÓN PROVISIONAL  

Treinta días antes de dar por finalizadas las obras contratadas, la Dirección Facultativa de obra comunicará a 

AIJU la proximidad de su terminación, a  el fin de convenir el acto de la Recepción Provisional. Para la recepción 

provisional, EL CONTRATISTA deberá presentar la siguiente documentación: 

 Documentación de carácter técnico actualizada As‐built. (en formato BIM) 

 Boletines,  certificados,  y  toda  aquella  documentación  de  carácter  técnico  legal  exigida  por 

reglamentación. 

 Protocolos de pruebas cumplimentados. 

 Documentación de garantía. 
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 Manuales de funcionamiento, referencias de fabricantes etc. 

 Relación Identificativa de los Agentes que han intervenido durante el proceso de Edificación. 

 Libro de Uso y Mantenimiento. 

 En el caso de Instalaciones y/o equipos, curso de formación al personal de AIJU, realizado in situ, por 

los fabricantes e instaladores.  

 Todos los certificados que sean preceptivos por Normativa o los que a juicio de la dirección facultativa 

acreditan la responsabilidad de la gestión de residuos, tanto si EL CONTRATISTA asume la GESTION, 

como si subcontrata la misma. 

La recepción provisional se realizará con la intervención de AIJU, del CONTRATISTA, del director de obra y del 

director de ejecución de  la obra. Se convocará también a  los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen 

intervenido en la dirección con función propia en aspectos parciales o unidades especializadas. 

AIJU podrá  rechazar  la  recepción provisional por considerar que el mismo no está  terminado o que no se 

adecúa a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo deberá ser motivado por escrito en el acta de 

recepción provisional, en la que se fijará el nuevo plazo para efectuar la recepción.  

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hará constar expresamente en el Acta y se darán 

al  contratista/s  las oportunas  instrucciones para  subsanar  los defectos observados,  fijando un plazo para 

subsanarlos,  expirado  el  cual  se  efectuará  un  nuevo  reconocimiento  a  fin  de  proceder  a  la  recepción 

provisional. Si EL CONTRATISTA no hubiese cumplido, podrá declararse resuelto el contrato con la pérdida de 

la fianza o garantía establecida. 

En caso de resolución del contrato, EL CONTRATISTA vendrá obligado a retirar, en el plazo fijado de 3 días, la 

maquinaria, instalaciones y medios auxiliares, a resolver los subcontratos que tuviese concertados y a dejar la 

obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa sin problema alguno. Las obras y trabajos terminados 

por completo se recibirán provisionalmente con los trámites establecidos anteriormente.  

Los  gastos  de  conservación  que  se  realicen  durante  el  periodo  comprendido  entre  las  recepciones 

provisionales de los lotes y la recepción de la Obra Completa, correrán a cargo y cuenta del CONTRATISTA. Si 

la  obra  fuese  ocupada  o  utilizada  antes  de  la  recepción  definitiva,  la  guardería,  limpieza  y  reparaciones 

ocasionadas por el uso correrán a cargo de AIJU  y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las 

instalaciones, serán a cargo del CONTRATISTA. 

 

11. RECEPCIÓN DE LA OBRA COMPLETA. 

Treinta días antes de dar por finalizadas las obras, la Dirección Facultativa comunicará a AIJU  la proximidad 

de su terminación, a  fin de convenir el acto de  la Recepción de  la Obra Completa. Ésta se realizará con  la 

intervención  de AIJU,  del  CONTRATISTA,  del  director  de  obra  y  del  director  de  ejecución  de  la  obra.  Se 

convocará también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la dirección con función 

propia en aspectos parciales o unidades especializadas. Practicado un detenido reconocimiento de las obras, 

se extenderá un Acta de Recepción de Obra Completa con tantos ejemplares como intervinientes y firmados 

por todos ellos. Desde esta fecha empezará a contar el plazo de garantía. 
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12. FIANZA (o retención en concepto de garantía) 

Recibida provisionalmente las obras (sin reparos) se procederá inmediatamente por la Dirección Facultativa a 

su medición  definitiva,  con  precisa  asistencia  del  CONTRATISTA  o  de  su  representante.  Se  extenderá  la 

oportuna certificación por triplicado que, aprobada por el director de obra con su firma, servirá para el abono 

por AIJU del saldo resultante menos la cantidad retenida en concepto de fianza, mínimo de un 5% del valor de 

liquidación de la obra. Dicho importe del 5% será retenido del pago de cada una de las certificaciones de obra.  

A partir de la fecha de la firma del Acta de recepción provisional sin reparos, esta fianza podrá ser sustituida a 

voluntad del CONTRATISTA por un aval bancario a primer requerimiento. 

Si EL CONTRATISTA se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones 

contratadas, el director de obra junto con el Project Manager actuando en nombre y representación de AIJU, 

los ordenará ejecutar a un tercero, abonando a éste su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las 

acciones a que tenga derecho AIJU , en el caso de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el importe 

de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo. 

La fianza retenida en concepto de garantía será devuelta al contratista de la siguiente manera, atendiendo a 

la propuesta que el CONTRATISTA, realice en su propuesta: 

 5% a la recepción definitiva de su lote, entendida como un año después de la recepción provisional 

sin reparos. O en su caso ampliada a 18 meses, 2 años, 3 años o 4 años, según proceda 

 

AIJU podrá exigir que el contratista le acredite la liquidación y finiquito de sus deudas atribuibles a la ejecución 

de la obra, tales como salarios, suministros o subcontratos. 

Dentro del plazo de quince días anteriores al cumplimiento de un año desde la firma del acta de la recepción 

de la obra completa, la Dirección Facultativa, de oficio o a instancia del contratista, redactará un informe sobre 

el estado de las obras. 

Si el  informe  fuera  favorable, se procederá a  la devolución o cancelación de  la  fianza, a  la  liquidación del 

contrato y, en su caso, al pago de las obligaciones pendientes que deberá efectuarse en el plazo de sesenta 

días. 

En el caso de que el  informe no fuera favorable y  los defectos observados se debiesen a deficiencias en  la 

ejecución de la obra, la Dirección Facultativa procederá a dictar las oportunas instrucciones al contratista para 

su  debida  reparación,  concediéndole  para  ello  un  plazo  durante  el  cual  continuará  encargado  de  la 

conservación de las obras, sin derecho a percibir cantidad alguna por la ampliación del plazo de garantía. 

AIJU podrá exigir que EL CONTRATISTA  le acredite  la  liquidación y  finiquito de sus deudas causadas por  la 

ejecución de la obra, tales como salarios, suministros y subcontratos. 

 

13. PERIODO DE GARANTÍA 

El plazo de garantía de las obras se iniciará con el Acta de Recepción de Obra Completa. 

Las garantías  lo  serán  sin perjuicio de  las acciones de  reclamación que  tenga AIJU en virtud de  la  Ley de 

Edificación o Código Civil vigentes y de lo dispuesto en el apartado “responsabilidad por vicios ocultos”. 

EL CONTRATISTA suscribirá las garantías de obra que se señalan en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenación de la 

Edificación" y que, en función de su naturaleza, alcanzan períodos desde  la fecha de Recepción de  la Obra 
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Completa de 1 año (daños por defectos de terminación o acabado de las obras), 3 años (daños por defectos o 

vicios de elementos  constructivos o de  instalaciones que afecten a  la habitabilidad) o 10 años  (daños en 

cimentación o estructura que comprometan directamente la resistencia mecánica y la estabilidad del edificio). 

Si se han ejecutado trabajos para la reparación de desperfectos ocasionados por deficiencia de la construcción 

o de la calidad de los materiales, no se abonará cantidad alguna por ellos al contratista.  

Si durante este periodo de garantía, los requerimientos de la ejecución del lote, incluyen la elaboración del 

Plan  de mantenimiento  y  su  ejecución  sin  coste  adicional  alguno  para  AIJU,  todas  las  operaciones  que 

aparezcan en dicho Plan de mantenimiento estarán incluidas como operaciones de mantenimiento sin coste. 

No aplican a este Lote. 

 

14. RESOLUCIÓN DEL CONTRATO 

AIJU se reserva la potestad de rescindir el contrato de ejecución de cualquiera de los lotes, en cualquier de los 

siguientes supuestos:  

 La negativa del CONTRATISTA a firmar el Programa de trabajos de los Documentos Contractuales. 

 La muerte o incapacitación, disolución o liquidación del CONTRATISTA. 

 La quiebra, concurso de acreedores o situación pre‐concursal del CONTRATISTA. 

 La modificación de  la ejecución de  la obra  con  respecto al proyecto en  forma  tal que  represente 

alteraciones fundamentales del mismo a juicio del director de obra. 

 El suministro de materiales de calidad  inferior a  la prevista en el Anuncio de Licitación y/o Anexo 

Técnico o en su oferta. 

 La demora en el inicio de las obras por plazo superior a una semana. 

 La suspensión de obra de forma unilateral por parte del CONTRATISTA 

 El incumplimiento de las condiciones del Contrato. 

 La existencia de defectos graves en la ejecución material de los trabajos e instalaciones. 

 La  falta  de  aportación  por  parte  del  CONTRATISTA,  de  personal,  equipos, maquinaria  a  que  se 

comprometió según los Documentos Contractuales cuando de ello pueda derivarse, a juicio de AIJU, 

un desarrollo deficiente del trabajo o resulte imposible la ejecución de éste en los plazos programados. 

 La  negativa  del  CONTRATISTA  a  hacerse  cargo  de  las  ampliaciones  o  reducciones  de  obra  en  los 

términos indicados en los Documentos Contractuales. 

 El  incumpliendo reiterado a  juicio del Project Manager de  los plazos de ejecución del programa de 

trabajos estipulados en el planing. 

 El desistimiento o el abandono de la obra sin causas justificadas. 

 La mala fe en la ejecución de la obra. 

 Cuando considere que EL CONTRATISTA está actuando en contra del bien general de ejecución de la 

obra  

 La falta de aportación de la documentación requerida o solicitada. 

 Como consecuencia de una resolución expresa del Órgano de Contratación. 

 El incumplimiento por parte de AIJU con los documentos de pago emitidos. 

 

La resolución del contrato dará lugar a  la comprobación, medición y liquidación de las obras realizadas con 

arreglo al proyecto, fijando los saldos pertinentes a favor o en contra del CONTRATISTA; todo ello sin perjuicio 

de la posibilidad de reclamar los daños y perjuicios que pudieran derivarse de la referida resolución. 



 

EDIFICACIÓN DE NUEVAS INSTALACIONES DE AIJU 
PLANTA PILOTO DE PROCESOS INDUSTRIALES. CENTRO DE CONOCIMIENTO DE FABRICACIÓN AVANZADA 

CONTRATACIÓN DE OBRAS DE EDIFICACIÓN 
11/08/2025 

 

 
 CONTRATO DE OBRA; CONSTRUCCIÓN DE EDIFICACIÓN PARA NUEVAS INSTALACIONES DE  AIJU 

 

16 

En el supuesto de resolución, desistimiento antes o después de la iniciación de las obras, o de suspensión de 

la  iniciación  de  estas  por  parte  del  CONTRATISTA,  AIJU  en  un  plazo  de  una  semana  adjudicara  el  lote 

correspondiente, al ofertante que hubiera obtenido la segunda puntuación y si no fuera posible por alguna 

causa ajena a  la obra, continuaría con  los siguientes ofertados en orden descendente y en última  instancia 

podrá optar por la adjudicación a un tercero al objeto de poder proceder a la conclusión de la obra licitada. 

En caso de resolución del contrato, EL CONTRATISTA vendrá obligado a retirar, en el plazo fijado de 3 días, la 

maquinaria, instalaciones y medios auxiliares propios, a resolver los subcontratos que tuviese concertados y 

a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa sin problema alguno. En caso de no retirarlo 

por parte del CONTRATISTA, este contrato autoriza expresamente a AIJU a realizar estos trabajos a cuenta de 

la liquidación de las obras sin perjuicio alguno ni posible reclamación sobre los bienes una vez retirados fuera 

de la parcela. 

 

15. MEDIOS MATERIALES Y HUMANOS DEL CONTRATISTA 

EL CONTRATISTA se compromete a  la ejecución de  la obra objeto del presente Contrato, valiéndose de sus 

propios  medios  materiales,  conocimientos  técnicos  y  equipo  profesional  cualificado,  que  deberán  ser 

cualitativa y cuantitativamente adecuados a la naturaleza del encargo. 

EL CONTRATISTA se compromete a cumplir con los perfiles profesionales y técnicos que propone en su propia 

oferta, y declara expresamente que los mismos son adecuados para la correcta ejecución del Contrato. 

En  el  ejercicio  de  las  facultades  propias  de  organización  y  control  de  la  actividad  asumidas  por  EL 

CONTRATISTA, éste se compromete a sustituir a  trabajadores concretos, que no cumplan con  la adecuada 

ejecución del Contrato, por otros competentes en el menor plazo de  tiempo. EL CONTRATISTA no  tendrá 

derecho a reclamar ninguna indemnización, ampliación de plazo o precio de la prestación por esta causa. 

 

16. DOMICILIOS A EFECTOS DE NOTIFICACIONES 

A efectos de notificaciones,  se conviene como domicilio el que  figura en el encabezamiento del presente 

contrato. 

Ambas partes acuerdan dar validez a las comunicaciones realizadas por fax, buro‐fax y correo electrónico.  

Las comunicaciones electrónicas realizadas en el marco del presente contrato se entenderán recibidas cuando 

el receptor confirme tal circunstancia de manera expresa y escrita al emisor. En caso de que el término de los 

tres días siguientes a la fecha de envío de la documentación electrónica, el receptor no hubiese confirmado la 

recepción de la comunicación, ésta se entenderá recibida. 

Asimismo,  ambas  partes  acuerdan  considerar  válidas  únicamente  las  comunicaciones  realizadas  con  la 

Dirección procedente y la persona de contacto que figuran a continuación. Las comunicaciones realizadas con 

otras personas o Direcciones distintas de las señaladas en el presente Contrato se tendrán por no efectuadas 

y no vincularán a AIJU en sentido alguno, no aceptando ninguna responsabilidad en este sentido, ni estando 

obligada AIJU a pagar compensación alguna por actividades realizadas sin el conocimiento y participación de 

la Dirección correspondiente. 
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AIJU: 

 Responsable y Coordinador de contrato: 

o A/A:  

o Tfno:  

o Dirección de correo electrónico: XXXXx@XXX.es 

 

EL CONTRATISTA: 

o A/A:  

o Tfno: 

o Dirección de correo electrónico:  

 

Todas  las notificaciones que se efectúen a dichos domicilios se entenderán por bien hechas, salvo que por 

conducto  fehaciente  cualquiera de  las partes hubieses  indicado  a  la otra  su  cambio de domicilio  a  estos 

efectos. 

Cualquier cambio de Domicilio de las partes durante la vigencia del presente Contrato deberá ser comunicado 

por escrito en un plazo máximo de siete días, contados a partir del día en que se produjese el cambio de 

domicilio. 

 

17. SEGURIDAD Y SALUD 

EL CONTRATISTA se compromete a cumplir, y hacer cumplir a su personal y subcontratistas, en materia de 

Prevención de Riesgos Laborales, la legislación vigente (de obligado cumplimiento) "Real Decreto 1627/1997. 

Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las obras de construcción" y demás legislación vigente que, 

tanto directa como indirectamente, inciden sobre la planificación de la seguridad y salud en el trabajo de la 

construcción, conservación y mantenimiento de edificios. Así como cualquier otra orden o recomendación que 

reciba de la Dirección Facultativa, Responsables Técnicos y de Prevención. 

EL CONTRATISTA elaborará un Plan de Seguridad y Salud en el  trabajo de  su Lote, en el que  se analicen, 

estudien, desarrollen  y  complementen  las previsiones  contenidas  en  el  Estudio de  Seguridad  y  Salud,  en 

función de su propio sistema de ejecución de la obra. En dicho Plan se incluirán, en su caso, las propuestas de 

medidas alternativas de prevención propuestas, con la correspondiente justificación técnica, que no podrán 

implicar disminución de los niveles de protección previstos en el estudio o estudio básico.  

De  igual  forma,  se debe  también  incluir dentro de  su Plan,  todo  lo  contemplado en el  Lote 1B que hace 

referencia  a  las  Protecciones  Colectivas  de  la  obra.  Por  lo  tanto,  asumirán  y  conocerán  las medidas  de 

seguridad del Lote 1B, recogiendo qué empresa es la Contrata de dicho lote, y sabiendo que no tienen derecho 

ni deber de gestión ni manipulación de dichas protecciones. En caso de manipulación de esas protecciones 

colectivas, sin la autorización del Contratista del Lote 1B, será responsable de los daños causados. 

EL CONTRATISTA adoptará todas las medidas preventivas que cumplan los preceptos en materia de Prevención 

de Riesgos  laborales y Seguridad y Salud que establece  la  legislación vigente, a excepción de  las partidas 

recogidas en el Lote 1B,  redactando el correspondiente Plan de Seguridad y ajustándose al cumplimiento 

estricto y permanente de lo establecido en el Estudio de Seguridad y Salud, disponiendo de todos los medios 
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necesarios  y dotando  al personal del  equipamiento de  seguridad  exigibles,  así  como  cumplir  las órdenes 

efectuadas por el Coordinador en materia de Seguridad y Salud en la fase de Ejecución de la obra. 

La maquinaria utilizada y/o utillaje a utilizar necesario para el desarrollo de los trabajos contratados cumplirá 

con la normativa vigente en materia de Prevención de Riesgos Laborales. 

Es responsabilidad del Coordinador de Seguridad y Salud de la obra el control y el seguimiento, durante toda 

la ejecución de la obra, del Plan de Seguridad y Salud redactado por EL CONTRATISTA. 

EL CONTRATISTA hará frente a todos los gastos y cargos que pudieran derivarse si se le impusiera cualquier 

tipo de sanción, administrativa o judicial, por incumplimiento por parte del CONTRATISTA o de su personal, de 

la normativa vigente en materia de Prevención de Riesgos Laborales o el Plan de Seguridad y Salud. 

De igual forma, AIJU no se hace responsable de cualquier reclamación que, por causa de accidentes laborales 

o por incumplimiento de los Planes de Seguridad y SALUD, se produjeran por EL CONTRATISTA. 

El incumplimiento por parte del CONTRATISTA, de las normas descritas será causa de: 

A) Retención de facturación y tras ser requerida y no proceder al cumplimiento,   

B) Penalización y/o Rescisión de Contrato. 

EL  CONTRATISTA  se  compromete  a  establecer  los  medios  de  coordinación  necesarios,  en  cuanto  a  la 

protección y prevención de  riesgos  laborales  relacionados con  sus  trabajos contratados, de acuerdo a  los 

establecido en el Art. 24 de la ley de prevención de Riesgos Laborales (Ley 31/1995, de 8 de noviembre). 

EL CONTRATISTA  informará al Coordinador de Seguridad y Salud de  la obra de  los datos del  trabajador o 

trabajadores  designados  como  responsables  de  asegurar  las  pautas  de  coordinación  empresarial  y/o  de 

Recurso Preventivo.  

EL  CONTRATISTA  se  compromete  a  utilizar  y  establecer  los medios  que  sean  necesarios  en  orden  a  la 

protección, prevención, formación e información de los riesgos laborales a los trabajadores que adscriba a la 

prestación del servicio, realizará controles periódicos de las condiciones de trabajo y de la actividad de dichos 

trabajadores y garantizará a los mismos la vigilancia periódica de su estado de salud en función de los riesgos 

inherentes a su trabajo, en los términos establecidos en la normativa sobre prevención de riesgos laborales. 

Para toda clase de riesgos que puedan causar daños a las personas o a los bienes económicos, EL CONTRATISTA 

se considera empresa que dirige, sin  intermediarios, a  la mano de obra presente en el  lugar de trabajo. EL 

CONTRATISTA asume, por tanto, la total responsabilidad de cualquier daño para las personas que con motivo 

de los trabajos se puede producir. 

 

18. MEDIO AMBIENTE 

En  relación  con  el Medio  Ambiente,  EL  CONTRATISTA  deberá  respetar  en  todo momento  la  legislación 

ambiental aplicable, que deberá conocer y cumplir previamente a su relación contractual con AIJU. 

EL CONTRATISTA estará al corriente de cualquier tipo de licencia, permiso o autorización de carácter ambiental 

que pudiera necesitar para la realización de su trabajo. 

EL CONTRATISTA dispondrá de los medios adecuados para gestionar la eliminación de todos los residuos que 

pudieran generar como consecuencia de su trabajo en  la obra. Esto  incluye tanto a  los residuos peligrosos 

como a los no peligrosos. 
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EL CONTRATISTA estará obligado a notificar a AIJU con la suficiente antelación de cualquier posible emisión a 

la atmosfera o generación de olores, ruidos o vibraciones que pudieran afectar al normal desarrollo de  las 

obras. 

EL CONTRATISTA comunicará a AIJU de forma inmediata, cualquier incidente ambiental que surja durante los 

trabajos, a fin de que pueda tomar las medidas oportunas. 

En ningún caso la correcta ejecución de las responsabilidades ambientales del CONTRATISTA podrá acarrear a 

AIJU un coste no previsto explícitamente en el Contrato. 

EL CONTRATISTA  se  responsabilizará de que  todo el personal  implicado en el Contrato  con AIJU  tenga  la 

formación  medioambiental  adecuada  y  esté  correctamente  informado  de  las  posibles  repercusiones  o 

incidentes ambientales del trabajo a realizar. 

AIJU podrá exigir en cualquier momento a EL CONTRATISTA, a partir del momento de la adjudicación, copia 

de  la  documentación  que  demuestre  el  cumplimiento  de  las  cláusulas  que  considere  oportuno.  El 

incumplimiento de esta cláusula por parte del CONTRATISTA facultará a AIJU a rescindir el contrato. 

 

19. ANTICORRUPCIÓN 

En  la ejecución de  las obligaciones establecidas en el presente  contrato, EL CONTRATISTA,  sus directivos, 

empleados y subcontratistas, deberán cumplir con  todas  las  leyes aplicables, normativa y  regulaciones de 

cualquier  jurisdicción  que  resulte  aplicable  a  los  efectos  del  presente  contrato,  incluido  el  Código  Penal 

Español. 

EL CONTRATISTA se compromete a que, en la fecha de entrada en vigor del contrato, ni la empresa contratista, 

ni su personal directivo, empleados, subcontratistas ni nadie en su nombre, directa o indirectamente, habrá 

aceptado, autorizado, pagado, solicitado, prometido, ofrecido o concedido (o insinuado que lo hará o podría 

hacerlo en algún momento  futuro) a directivos, empleados o colaboradores de AIJU   o el cliente de ésta, 

ningún  tipo  de  pago,  premio,  prebenda,  regalo,  dádiva,  beneficio  o  ventaja  económica  o  de  cualquier 

naturaleza, que les pueda beneficiar directa o indirectamente, relacionado de algún modo con el Contrato y 

que habrá adoptado medidas razonables para evitar que  lo hagan sus subcontratistas, agentes o cualquier 

otro tercero que esté sujeto a su control o influencia determinante. 

Asimismo, EL CONTRATISTA manifiesta y garantiza que no incurrirá ‐incluyendo a través de terceros‐ en alguna 

de estas conductas enunciadas en el párrafo anterior ni durante, ni expirada la vigencia del Contrato. 

Además, EL CONTRATISTA notificará inmediatamente, por escrito y de forma detallada a AIJU: 

(i) en el caso de que ésta o sus empleados reciban cualquier requerimiento de pago ilícito por parte 

de AIJU, sus empleados o un Cliente de ésta, o tenga conocimiento de cualquier otra conducta 

inapropiada de éstos. 

(ii) en  el  caso de que  EL CONTRATISTA o  sus  directivos o  empleados  incurran  en  algunas  de  las 

conductas enunciadas en los párrafos precedentes. 

 

20. CONFIDENCIALIDAD/PROTECCIÓN DE DATOS 

Se remite al Anexo 6. 
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21. LEGISLACIÓN APLICABLE Y TRIBUNALES COMPETENTES 

 

El presente contrato se regirá por las leyes del Estado Español. 

Las  partes,  con  expresa  renuncia  de  cualquier  foro  que  les  pudiera  corresponder,  someten  cualquier 

interpretación o litigio que pudiera surgir derivado de este Contrato a los Tribunales de Ibi. 

Las partes, firman el presente Contrato, más los ANEXOS I, II, III IV, V, VI y VII por duplicado ejemplar y a un 

único efecto en lugar y fecha indicado. 


