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CONTRATO DE EJECUCION DE OBRA A PRECIO ALZADO

Enibi, a de

REUNIDOS

De una parte D., Manuel Aragonés Francés mayor de edad, con NIF 21.645.523-Q, que actia en nombre y
representacion de la ASOCIACION DE INVESTIGACION DE LA INDUSTRIA DEL JUGUETE, CONEXAS Y AFINES
(en adelante AJU ) con CIF G-03182862, y domicilio en Avenida de la Industria, 23 -03440- IBI (Alicante).

Y de otra parte D. .eececiecieceeee e, , mayor de edad con NIF ... que actua en nombre y
representacién de la sociedad ......ccccoiinininccnie e (en adelante EL CONTRATISTA) con CIF
SSS VAo [o] 2 Y ol T TSRS

Ambas partes reconociéndose reciprocamente, en la condicién en que intervienen, facultades bastantes para
llevar a efecto el presente

CONTRATO DE EJECUCION DE OBRA CON PRECIO CERRADO

Y, a tal efecto

EXPONEN

I. Que AlJU es una asociacién de empresas cuyo fin es promover la investigacion, la innovacioén en la industria
del juguete y productos infantiles

Il. Que AlJU es propietario de un solar identificado como parcela de terreno situada en la manzana EQ-73 del
PGOU de Ibi, entre las calles Caceres y Badajoz y la avenida de la Industria de Ibi.

IIl. Que AlJU, pretende encargar en el solar identificado en el expositivo anterior la construccion de una Nueva
Sede consistente en un EDIFICIO DE PLANTA PILOTO DE PROCESOS INDUSTRIALES Y CENTRO DE
CONOCIMIENTO DE FABRICACION AVANZADA, de acuerdo con el proyecto redactado por los arquitectos Dia.
Regina Martinez Quiralte y D. Juan Parra Sanchez.

IV. Que AlJU precisa contratar la ejecucion de las obras indicadas para las obras de la Nueva Sede.

V. Que AlJU publicé en su pdgina web, el anuncio de licitacidn del Proyecto.

VI. Que, tras la correspondiente recepcion y valoracién de Ofertas, el Organo de Contratacién comunicé a la
empresa o UTE formada por “XXXXXXXXXXXXX"

VII. Que con objeto de que la empresa o UTE formada por: “XxXXXXXXXXXXXXXXXXXX” ejecute |la obra referida en

el presente Contrato, ambas partes convienen en suscribir el presente Contrato privado de ejecucién de obras
con suministro de materiales, con sujecidn a las siguientes:
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CLAUSULAS

1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente contrato consiste en el encargo por parte de AlJU al CONTRATISTA, las obras de
construccion de un EDIFICIO DE PLANTA PILOTO DE PROCESOS INDUSTRIALES Y CENTRO DE CONOCIMIENTO
DE FABRICACION AVANZADA, que acepta la ejecucién total/parcial con suministro de materiales, de las obras
necesarias para la realizacidn del proyecto técnico a que se hace referencia en el Expositivo Il del presente
Contrato en el solar descrito en el Expositivo Il, debiendo hacer entrega a AlJU de la obra que hace referencia
el Proyecto / Lote x totalmente concluida, en el precio cierto que se fija, plazo y demds condiciones resefiadas
en las siguientes clausulas, ateniéndose estrictamente a las especificaciones del citado proyecto.

Las relaciones entre AIJU y EL CONTRATISTA, reguladas por el presente Contrato y la documentacion
complementaria, consisten en la prestaciéon de un servicio a AlJU por parte del CONTRATISTA mediante la
ejecucién de una obra, basandose en la BUENA FE mutua de ambas partes, que pretenden beneficiarse de
esta colaboracién sin ningun tipo de perjuicio. Por este motivo, las relaciones entre ambas partes y las
omisiones que puedan existir en este Contrato y la documentacidn complementaria del proyecto y de la obra,
se entenderan siempre suplidas por la BUENA FE de las partes, que las subsanaran debidamente con el fin de
conseguir una adecuada CALIDAD FINAL de la obra.

2. SISTEMA DE CONTRATACION

El sistema de contratacidn, por el que ha de regirse el presente encargo y por ende su ejecucién es el
denominado “contrato de ejecucién de obra” entendiéndose por tal adjudicada la obra por un precio Unico,
cierto y previamente determinado y cerrado por el PROPIETARIO CON LA CONSTRUCTORA, no susceptible de
variacion alguna sea cual fuere el nimero de unidades o medicidn de las mismas que se hagan necesarias para
dejar los trabajos contratados totalmente terminados.

EL CONSTRUCTOR se obliga a realizar las referidas edificaciones segln la oferta econdmica aceptada por el
PROPIETARIO por el PRECIO ALZADO GLOBAL -Precio Cerrado- que se fija en el presente Contrato.

Los precios reflejados en los documentos técnicos tienen caracter de cerrado, fijo y no revisable durante el
periodo de ejecucién de LA OBRA. En consecuencia, no se aceptard modificacidon alguna en el mismo por
incremento, error u omisién en las mediciones que figuran en el proyecto o por eventuales incrementos,
errores y omisiones en los precios unitarios y/o, en sus componentes, que pudiesen producirse o descubrirse.

Asimismo, EL CONSTRUCTOR se compromete a que el estado de las mediciones de su oferta se ajuste al
contenido del Proyecto, por lo que las diferencias de mediciones en mas o en menos, que pudieran darse en
relacidn con la realidad no produciran variacién alguna sobre el PRECIO ALZADO GLOBAL.

Cualquier diferencia de medicidn (al alza o a la baja) que se produzca como consecuencia de un cambio de las
dimensiones de cualquier partida ordenada por la Direccidn Facultativa, y aceptada por el PROPIETARIO, sera
facturada aplicando los precios unitarios fijados en contrato.

Por tanto, EL CONSTRUCTOR acepta el proyecto y sus criterios, renunciando desde este momento a adicion
alguna por incremento o falta de unidad de obra.
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3. REGULACION

La prestacion de la ejecucion de obras y contratados se lleva a cabo con estricto cumplimiento de lo previsto
en este Contrato, del que forman parte integrante a todos los efectos como anexos del mismo, los siguientes
documentos contractuales:

e Pliego de Condiciones Generales de la Obra (PCGO) (ANEXO 1)

e la documentacion grafica y escrita del Proyecto: planos generales y de detalle, memorias, anejos,
pliegos de condiciones, mediciones y presupuestos. (ANEXO 2)

e Cronograma con la Planificacion de la obra (ANEXO 3)

e Aclaraciones y Aceptaciones a la Licitaciéon; Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y Pliego
de Prescripciones Técnicas Particulares (ANEXO 4)

e La oferta técnica/econdmica presentada por EL CONTRATISTA. (ANEXO 5)

e Contrato confidencialidad. (ANEXO 6)

e Gestion de Residuos y Estudio de Seguridad y Salud (ANEXO 7)

En caso de contradiccién entre 2 o mas documentos de los relacionados anteriormente, AlJU se reserva el
derecho de interpretacién y priorizacién entre la relevancia de dichos documentos. El presente contrato
prevalece ante cualquiera de los anexos.

EL CONTRATISTA manifiesta expresamente que, al presentar la oferta, tuvo en cuenta el contenido de los
documentos anteriormente referidos.

4. RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES DE AJU

AlJU asume la iniciativa de todo el proceso de la edificacidn, impulsando la gestidn necesaria para llevar a cabo
la obra inicialmente proyectada, y se hace cargo de todos los costes necesarios.

AlJU en su caso podra autorizar al director de obra, al director de la ejecucion de la obray a EL CONTRATISTA
a realizar posteriores modificaciones al proyecto que fueran imprescindibles para llevar a buen fin lo
proyectado.

AlJU elige y contrata a los distintos agentes, con la titulacion y capacitacion profesional necesaria, que
garanticen el cumplimiento de las condiciones legalmente exigibles para realizar en su globalidad y llevar a
buen fin el objeto de lo promovido, en los plazos estipulados y en las condiciones de calidad exigibles mediante
el cumplimiento de los requisitos basicos estipulados para los edificios.

AlJU gestionard y se hard cargo de las preceptivas licencias y demds autorizaciones administrativas
procedentes que, de conformidad con la normativa aplicable, conlleva la construccién de edificios, la
urbanizacién que procediera en su entorno inmediato, la realizacidn de obras que en ellos se ejecuten y su
ocupacion. No obstante, la gestion, la ocupacién de via publica y el pago de impuestos y arbitrios en general,
municipales o de otro origen, cuyo abono deba realizarse durante el tiempo de ejecucién de las obras y por
conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizan correspondientes a este lote, seran a cargo del
CONTRATISTA.

AlJU se reserva la posesidon de las antigliedades, objetos de arte o sustancias minerales utilizables que se
encuentren en las excavaciones y demoliciones practicadas en sus terrenos o edificaciones. EL CONTRATISTA
debera emplear, para extraerlos, todas las precauciones que se le indiquen por parte del director de obra.
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AlJU contratarad a los técnicos redactores del preceptivo Estudio de Seguridad y Salud al igual que a los técnicos
coordinadores en la materia en la fase que corresponda, todo ello segun lo establecido en el "Real Decreto
1627/1997. Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construcciéon

AlJU suscribira el acta de recepcién de Obra Completa y el Acta provisional de los Lotes, cuando se concluyan,
haciendo constar la aceptacién de las obras, que podra efectuarse con o sin reservas y que debera abarcar la
totalidad de las obras o lotes completos. En el caso de hacer mencidn expresa a reservas para la recepcion,
deberan mencionarse de manera detallada las deficiencias y se deberd hacer constar el plazo en que deberan
guedar subsanados los defectos observados.

5. RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

EL CONTRATISTA afirma tener la capacitacién profesional o titulacién que habilita para el cumplimiento de las
condiciones legalmente exigibles para ejecutar dicha obra.

EL CONTRATISTA ejecutard las obras con estricta sujecidén a las estipulaciones contenidas en el pliego de
cldusulas particulares y al proyecto que sirve de base al contrato y conforme a las instrucciones que la
Direccidn Facultativa de las obras diere a EL CONTRATISTA.

Asimismo, EL CONTRATISTA se compromete a que la ejecucién de la obra sea llevada a cabo con el debido
respeto y cuidado de las instalaciones donde deba ejecutarse y cuidara que su personal respete y cumpla las
instrucciones que reciban.

EL CONTRATISTA organizard los trabajos de construccidn para cumplir con los plazos previstos, de acuerdo con
el correspondiente Plan del LOTE dentro de la Obra, efectuando todas las actuaciones y/o instalaciones
provisionales y disponiendo de los medios auxiliares necesarios para la ejecucion de su Lote.

EL CONTRATISTA pondra al servicio de la obra y de AlJU, la gria torre con sus respectivos gruistas y operarios.
Dicha grua auxiliara el trabajo de todas las unidades de la obra, sena propias al CONTRATISTA o no, por lo que,
con un dia de antelacién como minimo, se debera comunicar el horario en que requerira su uso, solicitdndolo
al Encargado de Obra o equipo del contratista, que dard dicho servicio a AU, sin por ello solicitar un
incremento de costes de la obra.

EL CONTRATISTA serd responsable de todos los accidentes que, por causa o responsabilidad suya,
sobrevinieran tanto en la edificacion donde se efectlien las obras como en las colindantes o contiguas. Serd
por tanto de su cuenta el abono de las indemnizaciones a quien corresponda y cuando a ello hubiere lugar, y
de todos los dafios y perjuicios que puedan ocasionarse o causarse en las operaciones de la ejecucién de las
obras. Asimismo, serd responsable de los dafos y perjuicios directos o indirectos que se puedan ocasionar
frente a terceros como consecuencia de la obra, tanto en ella como en sus alrededores, incluso los que se
produzcan por omision o negligencia del personal a su cargo, asi como los que se deriven de los subcontratistas
e industriales que intervengan en la obra. Es de su responsabilidad mantener vigente durante la ejecucién de
los trabajos una péliza de seguros frente a terceros, en la modalidad de "Todo riesgo al derribo y la
construccién”, suscrita por una compafiia aseguradora con la suficiente solvencia para la cobertura de los
trabajos contratados. Dicha pdliza serd aportada por EL CONTRATISTA y debera contar con el visto bueno de
AlJU, no pudiendo ser cancelada mientras no se firme el Acta de Recepcidon de Obra Completa; AlJU podra
solicitar la acreditacion de su vigencia en cualquier momento de la vigencia del contrato, siendo causa de
resolucidn su no aportacién o falta de vigencia del seguro.
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EL CONTRATISTA elaborara un Plan de Seguridad y Salud para el alcance de su Lote, punto éste desarrollado
en el presente Contrato en el apartado 17.

EL CONTRATISTA comunicara a la autoridad laboral competente la apertura del centro de trabajo en la que
incluird el Plan de Seguridad y Salud al que se refiere el "Real Decreto 1627/1997. Disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccién".

EL CONTRATISTA supervisara de manera continuada el cumplimiento de las normas de seguridad, tutelando
las actividades de los trabajadores a su cargo vy, en su caso, relevando de su puesto a todos aquellos que
pudieran menoscabar las condiciones basicas de seguridad personales o generales, por no estar en las
condiciones adecuadas.

EL CONTRATISTA examinada la documentacién aportada por los técnicos redactores correspondientes, tanto
del Proyecto de Ejecucién como de los proyectos complementarios, asi como del Estudio de Seguridad y Salud,
habra verificado que le resulta suficiente para la comprensidon de la totalidad de la obra contratada. Las
aclaraciones solicitadas durante la licitacion han quedado reflejadas y aceptadas por el CONTRATISTA en el/los
Anexos a este contrato.

EL CONTRATISTA facilitara la labor de la Direccién Facultativa, suscribiendo el Acta de Replanteo, ejecutando
las obras con sujecién al Proyecto de Ejecucion que deberd haber examinado previamente, a la legislacién
aplicable, a las Instrucciones del director de obra y del director de la ejecucidon material de la obra, a fin de
alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

EL CONTRATISTA efectuara las obras siguiendo los criterios al uso que son propios de la correcta construccion,
que tiene la obligacidn de conocer y poner en practica, asi como de las leyes generales de los materiales o lex
artis, aun cuando estos criterios no estuvieran especificamente resefiados en su totalidad en la documentacién
de proyecto. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la ejecucion de la obra, y
coordinara las tareas de todas sus subcontratas.

EL CONTRATISTA dispondra de los medios materiales y humanos que la naturaleza y entidad de la obra
impongan, disponiendo del nimero adecuado de oficiales, suboficiales y peones que la obra requiera en cada
momento, bien por personal propio o mediante subcontratistas al efecto, procediendo a solapar aquellos
oficios en la obra que sean compatibles entre si y que permitan acometer distintos trabajos a la vez sin
provocar interferencias, contribuyendo con ello a la agilizacién y finalizacion de la obra dentro de los plazos
previstos.

EL CONTRATISTA ordenara y dispondra en cada momento de personal suficiente a su cargo para que efectue
las actuaciones pertinentes para ejecutar las obras con solvencia, diligentemente y sin interrupcioén,
programandolas de manera coordinada con el director de ejecucién material de la obra y con el Equipo de
Project Management.

EL CONTRATISTA supervisard personalmente y de manera continuada y completa la marcha de las obras, que
deberan transcurrir sin dilacién y con adecuado orden y concierto, asi como responder directamente de los
trabajos efectuados por sus trabajadores subordinados, exigiéndoles el continuo autocontrol de los trabajos
gue efectlen, y ordenando la modificacién de todas aquellas tareas que se presenten mal efectuadas.

EL CONTRATISTA sera responsable de la ejecucién de las obras y de todos los defectos que en la construccion
puedan advertirse durante el desarrollo de las obras y hasta que se cumpla el plazo de garantia, en las
condiciones establecidas en el contrato y en los documentos que componen el Proyecto. En consecuencia,
guedara obligado a la demolicién y reconstruccién de todas las unidades de obra con deficiencias o mal

CONTRATO DE OBRA; CONSTRUCCION DE EDIFICACION PARA NUEVAS INSTALACIONES DE AlJU



EDIFICACION DE NUEVAS INSTALACIONES DE AlJU
PLANTA PILOTO DE PROCESOS INDUSTRIALES. CENTRO DE CONOCIMIENTO DE FABRICACION AVANZADA
CONTRATACION DE OBRAS DE EDIFICACION

[ ] ]
11/08/2025 GIJ' l i?_;gél}.églw

ejecutadas, sin que pueda servir de excusa el hecho de que la Direccion Facultativa haya examinado y
reconocido la construccién durante sus visitas de obra, ni que hayan sido abonadas en liquidaciones parciales.

EL CONTRATISTA empleard los materiales que cumplan las condiciones exigidas en el proyecto, y realizard
todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo estipulado. A estos efectos debera asegurarse
gue se realizan todos los ensayos y pruebas establecidos en el Programa de Control de Calidad. Todo ensayo
gue no resulte satisfactorio, no se realice por omisién del CONTRATISTA, o que no se realice con las suficientes
garantias, debera realizarse nuevamente si es posible o se realizaran pruebas especificadas que garanticen el
Programa de Control de Calidad establecido en el proyecto, a cargo y cuenta del CONTRATISTA y con la
penalizacion correspondiente si asi fuese necesario (recélculos, etc..). Del mismo modo serdn a cuenta y cargo
del CONTRATISTA todas las obras complementarias a que pudieran dar lugar cualquiera de los supuestos
anteriormente citados y que el director de obra considere necesarias.

EL CONTRATISTA asegurara la idoneidad de todos y cada uno de los materiales utilizados y elementos
constructivos, comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcién
facultativa del director de la ejecuciéon de la obra, los suministros de material o prefabricados que no cuenten
con las garantias, documentacién minima exigible o documentos de idoneidad requeridos por las normas de
aplicacion, debiendo recabar de la Direccion Facultativa la informacidén que necesite para cumplir
adecuadamente su cometido. Por ello, y hasta que tenga lugar la Recepcién de la Obra Completa, EL
CONTRATISTA es responsable de la ejecucién de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que
puedan existir por su mala ejecucién, no siendo un eximente el que la Direccidn Facultativa lo haya examinado
o reconocido con anterioridad, ni tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido valorados en las
Certificaciones Parciales de obra, que siempre se entenderan extendidas y abonadas a buena cuenta. Como
consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el director de ejecucidn de la obra advierta vicios o
defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos y equipos colocados no
reunen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucién de los trabajos o con anterioridad a la
recepcion de la obra completa, podra disponer que las partes defectuosas sean sustituidas o demolidas y
reconstruidas de acuerdo con lo contratado a cargo de EL CONTRATISTA. Si ésta no estimase justa la decision
y se negase a la sustitucién, demolicion y reconstruccion ordenadas, se planteard la cuestion ante el director
de obra, quien mediard para resolverla.

EL CONTRATISTA tendrd la libertad de proveerse de los materiales, aparatos y equipos de todas clases donde
considere oportuno y conveniente para sus intereses, excepto en aquellos casos en los que se preceptie una
procedencia y caracteristicas especificas en el proyecto. En este caso, obligatoriamente, y antes de proceder
a su empleo, acopio y puesta en obra, EL CONTRATISTA debera presentar al director de ejecucién de la obra
una lista completa de los materiales, aparatos y equipos que vaya a utilizar, en la que se especifiquen todas
las indicaciones sobre sus caracteristicas técnicas, marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de
ellos.

En cuanto a las instalaciones para la dotacidn de los servicios y suministros con los que va a contar el edificio
en materia de climatizacion, suministro eléctrico, suministro de gas, suministros y redes informaticas, el
CONTRATISTA debera consensuar previamente con AlJU la eleccion del proveedor y en caso de discrepancia,
si las condiciones econémicas ofertadas por los proveedores son similares, tendra preferencia el proveedor
qgue designe AlJU respecto al designado por el CONTRATISTA.

EL CONTRATISTA dotara de material, maquinaria y utillajes adecuados a los operarios que intervengan en la
obra, para efectuar adecuadamente las instalaciones necesarias y no menoscabar con la puesta en obra las
caracteristicas y naturaleza de los elementos constructivos que componen el edificio una vez finalizado.
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EL CONTRATISTA pondra a disposicién del director de ejecucién material de la obra los medios auxiliares y
personal necesario para efectuar las pruebas pertinentes para el Control de Calidad, recabando de dicho
técnico el plan a seguir en cuanto a las tomas de muestras, traslados, ensayos y demas actuaciones necesarias.

En la ejecucién de trabajos que pertenecen a la construccién de las obras, y para los cuales no existan
prescripciones consignadas explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacién del proyecto, EL
CONTRATISTA se atendrd, en primer término, a las instrucciones que dicte la Direccion Facultativa de las obras
y, en segundo lugar, a las normas y prdcticas de la buena construccion.

EL CONTRATISTA es el Unico responsable de los vicios ocultos y de los defectos de la construccidn, durante la
ejecucion de las obras y hasta los plazos prescritos después de la terminacién de las obras en la vigente "Ley
38/1999. Ley de Ordenacidn de la Edificacidn", aparte de otras responsabilidades legales o de cualquier indole
gue puedan derivarse. Si la obra se arruina o sufre deterioros graves incompatibles con su funcién con
posterioridad a la expiracion del plazo de garantia por vicios ocultos de la construccién, debido a
incumplimiento del contrato por parte de EL CONTRATISTA, éste respondera de los dafios y perjuicios que se
produzcan o se manifiesten durante un plazo de quince afios a contar desde la recepcién de la obra. Si el
director de ejecucion de la obra tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de
construccion en las obras ejecutadas, ordenard, cuando estime oportuno, realizar antes de la recepcion
definitiva los ensayos, destructivos o no, que considere necesarios para reconocer o diagnosticar los trabajos
gue suponga defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al director de obra. En caso de que el resultado
de estos ensayos demuestren la correcta ejecucién de las obras, la propiedad asumird los costes. EL
CONTRATISTA demolera, y reconstruird posteriormente a su cargo, todas las unidades de obra mal ejecutadas,
sus consecuencias, dafios y perjuicios, no pudiendo eludir su responsabilidad por el hecho de que el director
de obra y/o el director de ejecucién de obra lo hayan examinado o reconocido con anterioridad, o que haya
sido conformada o abonada una parte o la totalidad de las obras mal ejecutadas.

EL CONTRATISTA cuidara de que el personal de la obra guarde el debido respeto a la Direccién Facultativa.

EL CONTRATISTA mantendra limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros como de materiales
sobrantes, retirard las instalaciones provisionales que no sean necesarias y adoptara las medidas que sean
apropiadas para que la obra presente buen aspecto. Si a los 3 dias de recibir ELCONTRATISTA orden de limpiar
las obras, ésta no ha sido cumplida, podra hacerlo AlJU a cuenta del CONTRATISTA.

Queda expresamente prohibido que EL CONTRATISTA publique o divulgue por cualquier medio, incluso redes
sociales; de la informacion, fotografias, videos, planos, etc. que formen parte de la obra en cualquier fase de
construccion.

EL CONTRATISTA no podrd colocar en las obras ni en sus vallas mds inscripciones o anuncios que los
convenientes al régimen de los trabajos y los exigidos por la policia local.

EL CONTRATISTA auxiliard al Director de la Ejecucién de la Obra en los actos de replanteo y firmara
posteriormente y una vez finalizado éste, el acta correspondiente de inicio de obra, asi como la de recepcion
final.

EL CONTRATISTA facilitard a los directores de obra los datos necesarios para la elaboracidon de Ia
documentacion final de obra ejecutada antes de la firma del Acta de recepcion.

EL CONTRATISTA atendera a la Planificacion de la Obra y sus posibles interacciones con otras contratas segun
lo establecido por el Equipo de Project designado por la Propiedad. El jefe de obra designado por EL

CONTRATO DE OBRA; CONSTRUCCION DE EDIFICACION PARA NUEVAS INSTALACIONES DE AlJU



EDIFICACION DE NUEVAS INSTALACIONES DE AlJU
PLANTA PILOTO DE PROCESOS INDUSTRIALES. CENTRO DE CONOCIMIENTO DE FABRICACION AVANZADA
CONTRATACION DE OBRAS DE EDIFICACION

[ ] ]
11/08/2025 GIJ' l %E_;Eél}:‘ﬁ:glw

CONTRATISTA realizara la planificacion de la Obra del Lote en coordinacidn y bajo la supervision del Project
Manager.

EL CONTRATISTA suscribira las garantias de obra que se sefialan en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenacion de la
Edificacion" y que, en funcién de su naturaleza, alcanzan periodos desde la fecha de Recepcién de la Obra,
Completa de 1 afio (dafios por defectos de terminacidn o acabado de las obras), 3 afios (dafios por defectos o
vicios de elementos constructivos o de instalaciones que afecten a la habitabilidad) o 10 afos (dafios en
cimentacidn o estructura que comprometan directamente la resistencia mecdnicay la estabilidad del edificio).

(Estas garantias pueden mejorarse segtn oferta del contratista)

EL CONTRATISTA declina pedir responsabilidades a AlJU por cualquier dafio, robo, que puedan sufrir sus
equipos o materiales dentro de la obra; debiendo hacerse cargo de la guarda poniendo todos los medios
oportunos que considere, y en su caso, concertando los seguros que al efecto estime pertinentes.

6. IMPORTE DEL CONTRATO

EL CONTRATISTA percibird de AlJU, como contraprestacion por la ejecucion de las obras e instalaciones con
suministro de materiales y prestacion de la ejecucién de las obras relacionadas, la cantidad total de
1,9,0.:0.0,0.0.0.0.9.0.9,0.0.9.0.0.9.0.0.9.0.0.:0.0.0.:0.0.:0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0 0,09 0,09 0.0.9.0.9.0.0.9.9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.9.0.0.9.0.0.0.0.:0.0 0,00 S, Q-1F[ (o]
— XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX - euros, [VA no incluido, precio éste alzado, Unico e invariable para la total ejecuciény
terminacion de las obras contratadas en sus calidades, condiciones, plazo y termino que se establecen en el
presente proyecto, y en el que se encuentra incluido la revisién de precios por toda la ejecucién.

La cantidad antes indicada deviene del desglose y conceptos que se indican en las Mediciones y Presupuesto
por éste aportada en su oferta.

Segun Ley 7/2012, EL CONTRATISTA emitira las facturas sin IVA, debiendo hacer constar en las mismas que el
sujeto pasivo del impuesto es el promotor (AlJU), mencionando ademas en la factura que se trata de “Inversion
del Sujeto Pasivo”.

El pago de citada cantidad queda condicionado a la efectiva y correcta ejecucién de los trabajos objeto del
presente contrato. En todo caso, en el precio se entienden incluidos todos los conceptos que integran o
pueden integrar el coste, tales como seguros, materiales, consumibles, medios técnicos gravamenes de todo
tipo y, en general, todos los gastos derivados o relacionados con la ejecucién del contrato.

Las cantidades estipuladas como mano de obra se entienden fijas e invariables para lo que constituye el objeto
de este Contrato, de acuerdo con la oferta del CONTRATISTA, por lo que no estan sujetas a revisidn e incluyen
honorarios y gastos de personal del CONTRATISTA, asi como todos los impuestos, o seguros que correspondan
e incluyendo la inflacién y los indices de precios del consumo (IPC) durante la vigencia del Contrato vy, en su
caso, los gastos de desplazamiento y dietas.

Sélo se produciran precios contradictorios cuando AlJU, por medio de la Direccién de Obra, decida introducir
unidades o cambios de calidad en alguna de las partidas previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna
circunstancia imprevista. Estos precios contradictorios seran comunicados al Project Manager que los
gestionara con AlJU, aprobandolos en su caso e incorporandolos posteriormente al presupuesto y al planning
de la obra/lote., estando EL CONTRATISTA obligado a efectuar los cambios indicados. A falta de acuerdo, el
precio se resolvera contradictoriamente entre el director de obra y EL CONTRATISTA antes de comenzar la
ejecucion de los trabajos y en un plazo maximo de 3 dias habiles desde que se le comunique fehacientemente
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al director de obra. Si subsiste la diferencia, se acudird al concepto mas andlogo dentro del cuadro de precios
del proyecto y, en segundo lugar, al banco de precios de uso mas frecuente en la Comunidad Valenciana.

Este precio solamente podra ser modificado por las 6rdenes de cambio que se produzcan, como consecuencia
de una peticién de AlJU.

7. FORMAY PLAZOS DE ABONO DE LAS OBRAS

Las condiciones econdmicas fijan el marco de relaciones econdmicas para el abono y recepcidn de la obra.
Tienen un caracter subsidiario respecto al contrato de obra, establecido entre las partes que intervienen, AlJU
y EL CONTRATISTA.

Los pagos se efectuardn por AlJU en los plazos establecidos entre las partes que intervienen (AlJU y EL
CONTRATISTA), y su importe correspondera al de las certificaciones de obra, conformadas por la Direccion
Facultativa.

Segun Ley 7/2012, EL CONTRATISTA emitira las facturas sin IVA, debiendo hacer constar en las mismas que el
sujeto pasivo del impuesto es el promotor (AlJU), mencionando ademas en la factura que se trata de “Inversion
del Sujeto Pasivo”.

El abono se realizard mediante certificaciones mensuales de obra. Para cada certificacién, EL CONTRATISTA
formulard una relacién valorada de las obras ejecutadas durante las fechas previstas, segin la medicidn
practicada por el Director de Ejecucidén de la Obra. Las certificaciones de obra serdn el resultado de aplicar, a
la cantidad de obra realmente ejecutada, los precios contratados de las unidades de obra con la aplicacién, en
su caso, de la baja de la licitacion.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracién se refiere. Las
certificaciones se extenderan siempre a origen. Tendrdn el caracter de documento y entregas a buena cuenta,
sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la Liquidacién Final, no suponiendo tampoco dichas
certificaciones parciales la aceptacion, la aprobacidn, ni la recepcidn de las obras que comprenden.

Los pagos se efectuaran por AlJU , siguiendo los items:

1. Propuesta de Certificacion Mensual y comprobacién por Direccién Facultativa y Project
Manager, durante los 5 primeros dias del mes siguiente.

2. Traslado a la sede de AlJU para su conformidad.

3. Comunicacion con EL CONTRATISTA para generacion de la factura correspondiente, dentro de
los 15 primeros dias del mes.

4. Contabilizacién y pago a 45 dias fecha factura, mediante pagaré, entregado a final de mes en
el que se envia la factura.

El director de ejecucién de la obra realizard, en la forma y condiciones que establezca el criterio de medicidn
en obra incorporado en las Prescripciones en cuanto a la Ejecucién por Unidad de Obra, la medicién de las
unidades de obra ejecutadas durante el periodo de tiempo anterior, pudiendo EL CONTRATISTA presenciar la
realizacién de tales mediciones.

Para las obras o partes de obra que, por sus dimensiones y caracteristicas, hayan de quedar posterior y
definitivamente ocultas, EL CONTRATISTA esta obligado a avisar al director de ejecucion de la obra con la
suficiente antelacion, a fin de que éste pueda realizar las correspondientes mediciones y toma de datos,
levantando los planos que las definan, cuya conformidad suscribira EL CONTRATISTA. A falta de aviso
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anticipado, cuya existencia corresponde probar al contratista, queda este obligado a aceptar las decisiones de
AlJU sobre el particular.

Cuando fuese preciso efectuar cualquier tipo de trabajo de indole especial u ordinaria que, por no estar
contratado, no sea de cuenta del CONTRATISTA, y si no se contratasen con tercera persona, tendrd EL
CONTRATISTA la obligacidon de realizarlos previo requerimiento de AlJU y de satisfacer los gastos de toda clase
gue ocasionen, los cuales le seran abonados por AlJU por separado y en las condiciones que se estipulen en el
contrato de obra.

Si durante el periodo de garantia se ejecutan trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados por
deficiencia de la construccién o de la calidad de los materiales, no se abonard cantidad alguna por ellos al
contratista.

Hasta la recepcion de la Obra Completa o fin de la garantia establecida desde la recepcidn provisional de los
trabajos las operaciones de Mantenimiento incluidas en el Plan de mantenimiento seran ejecutadas por el
CONTRATISTA sin coste ADICIONAL.

8. RETRASO DE LA OBRA: PENALIZACIONES

Si, por causas imputables al contratista, las obras sufrieran un retraso en cualquiera de los Hitos establecidos
en la Planificacion de la obra, firmada como parte del contrato entre las dos partes, AlJU impondra al
contratista, con cargo a la certificacion correspondiente, las penalizaciones establecidas, que nunca serdn
inferiores al perjuicio que pudiera causar el retraso de la obra.

Dichas penalizaciones seran proporcionales al retraso ocasionado, calculandose segln la formula siguiente:

L ) 6% de importe total del contrato .
Penalizacién de retraso por dia = 1000 = xxxxxxxxx €/dias naturales de retraso

Las penalizaciones aplicadas en una certificacién se recuperardn si en la certificacion siguiente recupera los
retrasos ocasionados.

Para ello, EL CONTRATISTA tendrd que aumentar su capacidad de ejecucién acreditando esta, ya sea por
medios materiales, humanos o ampliacién horarios de trabajo (por ejemplo, existe la posibilidad de recuperar
en fines de semana sin incurrir en sobrecoste alguno para AlJU, tanto por parte del CONTRATISTA como en
otras partidas de caracter general: seguridad, grdas o medios de elevacion y transporte ...etc.).

La Direccién facultativa junto con el Project Manager justificaran la devolucion de la penalizacion en la
siguiente certificacion.

9. INICIO Y PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS
Replanteo

El plazo de inicio de las obras comenzara con el acta de comprobacion del replanteo, que deberd ser firmada
3 dias habiles antes de la fecha de inicio de las obras establecida en el PRESENTE CONTRATO.

El contratista iniciara "in situ" el replanteo de las obras, sefialando las referencias principales que mantendrd
como base de posteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se consideraran a cargo del contratista e
incluidos en su oferta econémica.
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Asimismo, sometera el replanteo a la aprobacién del Director de Ejecucion de la obra y, una vez éste haya
dado su conformidad, preparara el Acta de Inicio y Replanteo de la Obra acompafiada de un plano de replanteo
definitivo, que debera ser aprobado por el director de obra. Sera responsabilidad del contratista la deficiencia
o la omisién de este tramite.

EL CONTRATISTA dara comienzo a las obras el XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, desarrollandose de
manera adecuada para que dentro de los periodos parciales sefalados se realicen los trabajos, de modo que
la ejecucidn total se lleve a cabo dentro del plazo establecido en este contrato. Debera tener disponibilidad
de tajos de obra correspondiente a la planificacion de los trabajos.

Para ello, previamente, el director de obra redactara el acta de comienzo de la obray la suscribiran en la misma
obra junto con él, el dia de comienzo de los trabajos, el director de la ejecucién de la obra, AlJU y EL
CONTRATISTA.

Para dicha acta, deberdn permanecer en obra, los siguientes documentos:

e  Proyecto de Ejecucién, Anejos y modificaciones.
e Plan aprobado de la obra, indicando items semanales y carga de trabajo.

e Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo y su acta de aprobacién por parte del Coordinador de
Seguridad y Salud durante la ejecucion de los trabajos.

e Licencia de Obra otorgada por el Ayuntamiento.

e Comunicacion de apertura de centro de trabajo efectuada por EL CONTRATISTA.

e  Otras autorizaciones, permisos y licencias que sean preceptivas por otras administraciones.
e Libro de Ordenes y Asistencias.

e Libro de Incidencias.

e  Estudio de gestion de residuos.

La determinacion del orden de los trabajos se especifica claramente en EL ANEXO 3 (Cronograma con la
Planificacidn de la obra), que se seguira tanto en tiempo como econdmicamente por el Equipo de Project
Manager salvo en aquellos casos en que, por circunstancias de naturaleza técnica, se estime conveniente su
variacién por parte de la Direccién Facultativa.

Como maximo 2 semanas después del comienzo de las obras, el CONTRATISTA podrd presentar un cronograma
actualizado.

De acuerdo con lo que requiera la Direccidn Facultativa, EL CONTRATISTA dard todas las facilidades razonables
para la realizacion de los trabajos que le sean encomendados. En caso de conflicto, todos ellos se ajustaran a
lo que resuelva el Equipo de Project manager.

Cuando se precise modificar o adaptar el Proyecto, por motivo imprevisto o por cualquier incidencia, no se
interrumpiran los trabajos, continuandose segun las instrucciones de la Direccién Facultativa en tanto se
formula o se tramita el Proyecto Reformado. EL CONTRATISTA esta obligado a realizar, con su personal y sus
medios materiales, cuanto la direccién de ejecucién de la obra disponga para la realizacién de apeos,
apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier obra de caracter urgente, anticipando de momento este
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servicio, cuyo importe le serd consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo
con lo que se convenga. Se debera realizar una comunicacion en el momento y por escrito.

EL CONTRATISTA podrd requerir del director de obra o del director de ejecuciéon de la obra, segln sus
respectivos cometidos y atribuciones, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta
interpretaciény ejecucién de la obra proyectada. Cuando se trate de interpretar, aclarar o modificar preceptos
de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos, croquis, érdenes e instrucciones correspondientes,
se comunicaran necesariamente por escrito a EL CONTRATISTA, estando éste a su vez obligado a devolver los
originales o las copias, suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de todas las 6rdenes, avisos
e instrucciones que reciba tanto del director de ejecucion de la obra, como del director de obra. Cualquier
reclamacién que crea oportuno hacer EL CONTRATISTA en contra de las disposiciones tomadas por la Direccién
Facultativa, habrd de dirigirla, dentro del plazo de tres dias, a quien la hubiera dictado, el cual le dara el
correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

Si, por causa de fuerza mayor o independientemente de la voluntad del CONTRATISTA, éste no pudiese
comenzar las obras, tuviese que suspenderlas o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le
otorgara una prérroga proporcionada para su cumplimiento, previo informe favorable del director de obra.
Para ello, EL CONTRATISTA expondrd, en escrito dirigido al director de obra, la causa que impide la ejecucion
o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando
debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.

Tendran la consideracién de casos de fuerza mayor los siguientes:

Los incendios causados por la electricidad atmosférica.

Los fendmenos naturales de efectos catastréficos, como maremotos, terremotos, erupciones
volcdnicas, movimientos del terreno, temporales maritimos, inundaciones u otros semejantes.
Los destrozos ocasionados violentamente en tiempo de guerra, robos tumultuosos o alteraciones
graves del orden publico.

La paralizacién impuesta por imposicién administrativa o judicial.

En cualquiera de estos supuestos, EL CONTRATISTA no sera indemnizado ni podra solicitar dafios y perjuicios
ni reclamar importe, pago o coste alguno a LA PROPIEDAD.

EL CONTRATISTA no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como
causa la carencia de planos u érdenes de la Direccidén Facultativa, a excepcion del caso en que, habiéndolo
solicitado por escrito, no se le hubiese proporcionado.

10. RECEPCION PROVISIONAL

Treinta dias antes de dar por finalizadas las obras contratadas, la Direccién Facultativa de obra comunicara a
AlJU la proximidad de su terminacion, a el fin de convenir el acto de la Recepcidn Provisional. Para la recepcion
provisional, EL CONTRATISTA deberd presentar la siguiente documentacién:

e Documentacién de caracter técnico actualizada As-built. (en formato BIM)

e Boletines, certificados, y toda aquella documentacion de caracter técnico legal exigida por
reglamentacion.

e Protocolos de pruebas cumplimentados.

e Documentacién de garantia.
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e Manuales de funcionamiento, referencias de fabricantes etc.

e Relacidn Identificativa de los Agentes que han intervenido durante el proceso de Edificacién.

e Libro de Uso y Mantenimiento.

e En el caso de Instalaciones y/o equipos, curso de formacién al personal de AlJU, realizado in situ, por
los fabricantes e instaladores.

e Todos los certificados que sean preceptivos por Normativa o los que a juicio de la direccion facultativa
acreditan la responsabilidad de la gestion de residuos, tanto si EL CONTRATISTA asume la GESTION,
como si subcontrata la misma.

La recepcidn provisional se realizard con la intervencién de AlJU, del CONTRATISTA, del director de obra y del
director de ejecucion de la obra. Se convocara también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen
intervenido en la direccion con funcidn propia en aspectos parciales o unidades especializadas.

AlJU podra rechazar la recepcién provisional por considerar que el mismo no estd terminado o que no se
adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito en el acta de
recepcién provisional, en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar la recepcién.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar expresamente en el Acta y se daran
al contratista/s las oportunas instrucciones para subsanar los defectos observados, fijando un plazo para
subsanarlos, expirado el cual se efectuard un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la recepcion
provisional. Si EL CONTRATISTA no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con la pérdida de
la fianza o garantia establecida.

En caso de resolucién del contrato, EL CONTRATISTA vendra obligado a retirar, en el plazo fijado de 3 dias, la
magquinaria, instalaciones y medios auxiliares, a resolver los subcontratos que tuviese concertados y a dejar la
obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa sin problema alguno. Las obras y trabajos terminados
por completo se recibirdn provisionalmente con los tramites establecidos anteriormente.

Los gastos de conservacién que se realicen durante el periodo comprendido entre las recepciones
provisionales de los lotes y la recepcién de la Obra Completa, correran a cargo y cuenta del CONTRATISTA. Si
la obra fuese ocupada o utilizada antes de la recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones
ocasionadas por el uso correrdn a cargo de AlJU vy las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las
instalaciones, seran a cargo del CONTRATISTA.

11. RECEPCION DE LA OBRA COMPLETA.

Treinta dias antes de dar por finalizadas las obras, |la Direccién Facultativa comunicara a AJU la proximidad
de su terminacion, a fin de convenir el acto de la Recepcién de la Obra Completa. Esta se realizara con la
intervencién de AlJU, del CONTRATISTA, del director de obra y del director de ejecucién de la obra. Se
convocara también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direccién con funcién
propia en aspectos parciales o unidades especializadas. Practicado un detenido reconocimiento de las obras,
se extenderd un Acta de Recepcién de Obra Completa con tantos ejemplares como intervinientes y firmados
por todos ellos. Desde esta fecha empezara a contar el plazo de garantia.
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12. FIANZA (o retencidon en concepto de garantia)

Recibida provisionalmente las obras (sin reparos) se procedera inmediatamente por la Direccion Facultativa a
su medicién definitiva, con precisa asistencia del CONTRATISTA o de su representante. Se extenderd la
oportuna certificacion por triplicado que, aprobada por el director de obra con su firma, servira para el abono
por AlJU del saldo resultante menos la cantidad retenida en concepto de fianza, minimo de un 5% del valor de
liquidacion de la obra. Dicho importe del 5% serd retenido del pago de cada una de las certificaciones de obra.

A partir de la fecha de la firma del Acta de recepcion provisional sin reparos, esta fianza podra ser sustituida a
voluntad del CONTRATISTA por un aval bancario a primer requerimiento.

Si ELCONTRATISTA se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones
contratadas, el director de obra junto con el Project Manager actuando en nombre y representacion de AlJU,
los ordenard ejecutar a un tercero, abonando a éste su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las
acciones a que tenga derecho AlJU , en el caso de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el importe
de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

La fianza retenida en concepto de garantia serd devuelta al contratista de la siguiente manera, atendiendo a
la propuesta que el CONTRATISTA, realice en su propuesta:

e 5% a la recepcion definitiva de su lote, entendida como un afio después de la recepcidn provisional
sin reparos. O en su caso ampliada a 18 meses, 2 afios, 3 afios o 4 afios, segun proceda

AlJU podra exigir que el contratista le acredite la liquidacion y finiquito de sus deudas atribuibles a la ejecucion
de la obra, tales como salarios, suministros o subcontratos.

Dentro del plazo de quince dias anteriores al cumplimiento de un afo desde la firma del acta de la recepcion
de la obra completa, la Direccidn Facultativa, de oficio o a instancia del contratista, redactard un informe sobre
el estado de las obras.

Si el informe fuera favorable, se procedera a la devolucién o cancelacién de la fianza, a la liquidacién del
contrato y, en su caso, al pago de las obligaciones pendientes que debera efectuarse en el plazo de sesenta
dias.

En el caso de que el informe no fuera favorable y los defectos observados se debiesen a deficiencias en la
ejecucion de la obra, la Direccidn Facultativa procedera a dictar las oportunas instrucciones al contratista para
su debida reparacion, concediéndole para ello un plazo durante el cual continuard encargado de la
conservacién de las obras, sin derecho a percibir cantidad alguna por la ampliacién del plazo de garantia.

AlJU podra exigir que EL CONTRATISTA le acredite la liquidacién y finiquito de sus deudas causadas por la
ejecucioén de la obra, tales como salarios, suministros y subcontratos.

13. PERIODO DE GARANTIA
El plazo de garantia de las obras se iniciara con el Acta de Recepcién de Obra Completa.

Las garantias lo serdn sin perjuicio de las acciones de reclamacion que tenga AlJU en virtud de la Ley de
Edificacion o Cadigo Civil vigentes y de lo dispuesto en el apartado “responsabilidad por vicios ocultos”.

EL CONTRATISTA suscribira las garantias de obra que se sefialan en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenacion de la
Edificacion" y que, en funcidn de su naturaleza, alcanzan periodos desde la fecha de Recepcidn de la Obra
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Completa de 1 afio (dafios por defectos de terminacidn o acabado de las obras), 3 afios (dafios por defectos o
vicios de elementos constructivos o de instalaciones que afecten a la habitabilidad) o 10 afios (dafios en
cimentacidn o estructura que comprometan directamente la resistencia mecdnica vy la estabilidad del edificio).

Si se han ejecutado trabajos para la reparacién de desperfectos ocasionados por deficiencia de la construccion
o de la calidad de los materiales, no se abonara cantidad alguna por ellos al contratista.

Si durante este periodo de garantia, los requerimientos de la ejecucién del lote, incluyen la elaboracidon del
Plan de mantenimiento y su ejecucién sin coste adicional alguno para AlJU, todas las operaciones que
aparezcan en dicho Plan de mantenimiento estaran incluidas como operaciones de mantenimiento sin coste.
No aplican a este Lote.

14. RESOLUCION DEL CONTRATO

AlJU se reserva la potestad de rescindir el contrato de ejecucién de cualquiera de los lotes, en cualquier de los
siguientes supuestos:

e lanegativa del CONTRATISTA a firmar el Programa de trabajos de los Documentos Contractuales.

e La muerte o incapacitacion, disolucion o liquidacién del CONTRATISTA.

e La quiebra, concurso de acreedores o situacion pre-concursal del CONTRATISTA.

e La modificacion de la ejecucién de la obra con respecto al proyecto en forma tal que represente
alteraciones fundamentales del mismo a juicio del director de obra.

e El suministro de materiales de calidad inferior a la prevista en el Anuncio de Licitacién y/o Anexo
Técnico o en su oferta.

e Lademora en el inicio de las obras por plazo superior a una semana.

e Lasuspension de obra de forma unilateral por parte del CONTRATISTA

e Elincumplimiento de las condiciones del Contrato.

e Laexistencia de defectos graves en la ejecucidon material de los trabajos e instalaciones.

e la falta de aportacién por parte del CONTRATISTA, de personal, equipos, maquinaria a que se
comprometid segln los Documentos Contractuales cuando de ello pueda derivarse, a juicio de AlJU,
un desarrollo deficiente del trabajo o resulte imposible la ejecucidn de éste en los plazos programados.

e La negativa del CONTRATISTA a hacerse cargo de las ampliaciones o reducciones de obra en los
términos indicados en los Documentos Contractuales.

e El incumpliendo reiterado a juicio del Project Manager de los plazos de ejecucidn del programa de
trabajos estipulados en el planing.

e El desistimiento o el abandono de la obra sin causas justificadas.

e lLamalafe en la ejecucién de la obra.

e Cuando considere que EL CONTRATISTA estd actuando en contra del bien general de ejecucion de la
obra

e La falta de aportacion de la documentacién requerida o solicitada.

e Como consecuencia de una resolucién expresa del Organo de Contratacion.

e Elincumplimiento por parte de AlJU con los documentos de pago emitidos.

La resolucidon del contrato dard lugar a la comprobacidn, medicién y liquidacién de las obras realizadas con
arreglo al proyecto, fijando los saldos pertinentes a favor o en contra del CONTRATISTA; todo ello sin perjuicio
de la posibilidad de reclamar los dafos y perjuicios que pudieran derivarse de la referida resolucion.
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En el supuesto de resolucién, desistimiento antes o después de la iniciacion de las obras, o de suspensién de
la iniciacion de estas por parte del CONTRATISTA, AlJU en un plazo de una semana adjudicara el lote
correspondiente, al ofertante que hubiera obtenido la segunda puntuacion y si no fuera posible por alguna
causa ajena a la obra, continuaria con los siguientes ofertados en orden descendente y en ultima instancia
podrd optar por la adjudicacion a un tercero al objeto de poder proceder a la conclusidn de la obra licitada.

En caso de resolucién del contrato, EL CONTRATISTA vendrd obligado a retirar, en el plazo fijado de 3 dias, la
magquinaria, instalaciones y medios auxiliares propios, a resolver los subcontratos que tuviese concertados y
a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa sin problema alguno. En caso de no retirarlo
por parte del CONTRATISTA, este contrato autoriza expresamente a AlJU a realizar estos trabajos a cuenta de
la liquidacién de las obras sin perjuicio alguno ni posible reclamacién sobre los bienes una vez retirados fuera
de la parcela.

15. MEDIOS MATERIALES Y HUMANOS DEL CONTRATISTA

EL CONTRATISTA se compromete a la ejecucién de la obra objeto del presente Contrato, valiéndose de sus
propios medios materiales, conocimientos técnicos y equipo profesional cualificado, que deberan ser
cualitativa y cuantitativamente adecuados a la naturaleza del encargo.

EL CONTRATISTA se compromete a cumplir con los perfiles profesionales y técnicos que propone en su propia
oferta, y declara expresamente que los mismos son adecuados para la correcta ejecucién del Contrato.

En el ejercicio de las facultades propias de organizacién y control de la actividad asumidas por EL
CONTRATISTA, éste se compromete a sustituir a trabajadores concretos, que no cumplan con la adecuada
ejecucién del Contrato, por otros competentes en el menor plazo de tiempo. EL CONTRATISTA no tendra
derecho a reclamar ninguna indemnizacion, ampliacién de plazo o precio de la prestacidén por esta causa.

16. DOMICILIOS A EFECTOS DE NOTIFICACIONES

A efectos de notificaciones, se conviene como domicilio el que figura en el encabezamiento del presente
contrato.

Ambas partes acuerdan dar validez a las comunicaciones realizadas por fax, buro-fax y correo electrénico.

Las comunicaciones electrénicas realizadas en el marco del presente contrato se entenderan recibidas cuando
el receptor confirme tal circunstancia de manera expresa y escrita al emisor. En caso de que el término de los
tres dias siguientes a la fecha de envio de la documentacidn electrdnica, el receptor no hubiese confirmado la
recepcion de la comunicacion, ésta se entendera recibida.

Asimismo, ambas partes acuerdan considerar validas Unicamente las comunicaciones realizadas con la
Direccidn procedente y la persona de contacto que figuran a continuacion. Las comunicaciones realizadas con
otras personas o Direcciones distintas de las sefialadas en el presente Contrato se tendran por no efectuadas
y no vinculardn a AlJU en sentido alguno, no aceptando ninguna responsabilidad en este sentido, ni estando
obligada AlJU a pagar compensacion alguna por actividades realizadas sin el conocimiento y participacién de
la Direccidn correspondiente.
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AlU:

e Responsable y Coordinador de contrato:
o0 A/A:
0 Tfno:
0 Direccidn de correo electrénico: XXXXx@XXX.es

EL CONTRATISTA:
o A/A:
0 Tfno:

0 Direccion de correo electrdénico:

Todas las notificaciones que se efectien a dichos domicilios se entenderdn por bien hechas, salvo que por
conducto fehaciente cualquiera de las partes hubieses indicado a la otra su cambio de domicilio a estos
efectos.

Cualquier cambio de Domicilio de las partes durante la vigencia del presente Contrato deberd ser comunicado
por escrito en un plazo maximo de siete dias, contados a partir del dia en que se produjese el cambio de
domicilio.

17. SEGURIDAD Y SALUD

EL CONTRATISTA se compromete a cumplir, y hacer cumplir a su personal y subcontratistas, en materia de
Prevencion de Riesgos Laborales, la legislacidn vigente (de obligado cumplimiento) "Real Decreto 1627/1997.
Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién" y demas legislacion vigente que,
tanto directa como indirectamente, inciden sobre la planificacion de la seguridad y salud en el trabajo de la
construccién, conservacion y mantenimiento de edificios. Asi como cualquier otra orden o recomendacion que
reciba de la Direccion Facultativa, Responsables Técnicos y de Prevencion.

EL CONTRATISTA elaborara un Plan de Seguridad y Salud en el trabajo de su Lote, en el que se analicen,
estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el Estudio de Seguridad y Salud, en
funcion de su propio sistema de ejecucién de la obra. En dicho Plan se incluiran, en su caso, las propuestas de
medidas alternativas de prevencidn propuestas, con la correspondiente justificacién técnica, que no podran
implicar disminucidn de los niveles de proteccidon previstos en el estudio o estudio basico.

De igual forma, se debe también incluir dentro de su Plan, todo lo contemplado en el Lote 1B que hace
referencia a las Protecciones Colectivas de la obra. Por lo tanto, asumiran y conoceran las medidas de
seguridad del Lote 1B, recogiendo qué empresa es la Contrata de dicho lote, y sabiendo que no tienen derecho
ni deber de gestiéon ni manipulacién de dichas protecciones. En caso de manipulacién de esas protecciones
colectivas, sin la autorizacion del Contratista del Lote 1B, sera responsable de los dafnos causados.

EL CONTRATISTA adoptara todas las medidas preventivas que cumplan los preceptos en materia de Prevencion
de Riesgos laborales y Seguridad y Salud que establece la legislacidon vigente, a excepcion de las partidas
recogidas en el Lote 1B, redactando el correspondiente Plan de Seguridad y ajustandose al cumplimiento
estricto y permanente de lo establecido en el Estudio de Seguridad y Salud, disponiendo de todos los medios
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necesarios y dotando al personal del equipamiento de seguridad exigibles, asi como cumplir las érdenes
efectuadas por el Coordinador en materia de Seguridad y Salud en la fase de Ejecucién de la obra.

La maquinaria utilizada y/o utillaje a utilizar necesario para el desarrollo de los trabajos contratados cumplira
con la normativa vigente en materia de Prevencién de Riesgos Laborales.

Es responsabilidad del Coordinador de Seguridad y Salud de la obra el control y el seguimiento, durante toda
la ejecucion de la obra, del Plan de Seguridad y Salud redactado por EL CONTRATISTA.

EL CONTRATISTA hard frente a todos los gastos y cargos que pudieran derivarse si se le impusiera cualquier
tipo de sancién, administrativa o judicial, por incumplimiento por parte del CONTRATISTA o de su personal, de
la normativa vigente en materia de Prevencién de Riesgos Laborales o el Plan de Seguridad y Salud.

De igual forma, AlJU no se hace responsable de cualquier reclamacién que, por causa de accidentes laborales
o por incumplimiento de los Planes de Seguridad y SALUD, se produjeran por EL CONTRATISTA.

El incumplimiento por parte del CONTRATISTA, de las normas descritas sera causa de:
A) Retencidn de facturacidn y tras ser requerida y no proceder al cumplimiento,
B) Penalizacion y/o Rescisién de Contrato.

EL CONTRATISTA se compromete a establecer los medios de coordinacién necesarios, en cuanto a la
proteccién y prevencién de riesgos laborales relacionados con sus trabajos contratados, de acuerdo a los
establecido en el Art. 24 de la ley de prevencién de Riesgos Laborales (Ley 31/1995, de 8 de noviembre).

EL CONTRATISTA informara al Coordinador de Seguridad y Salud de la obra de los datos del trabajador o
trabajadores designados como responsables de asegurar las pautas de coordinacién empresarial y/o de
Recurso Preventivo.

EL CONTRATISTA se compromete a utilizar y establecer los medios que sean necesarios en orden a la
proteccién, prevencién, formacidn e informacidn de los riesgos laborales a los trabajadores que adscriba a la
prestacion del servicio, realizara controles periddicos de las condiciones de trabajo y de la actividad de dichos
trabajadores y garantizara a los mismos la vigilancia periddica de su estado de salud en funcién de los riesgos
inherentes a su trabajo, en los términos establecidos en la normativa sobre prevencién de riesgos laborales.

Para toda clase de riesgos que puedan causar dafios a las personas o a los bienes econdmicos, EL CONTRATISTA
se considera empresa que dirige, sin intermediarios, a la mano de obra presente en el lugar de trabajo. EL
CONTRATISTA asume, por tanto, la total responsabilidad de cualquier dafio para las personas que con motivo
de los trabajos se puede producir.

18. MEDIO AMBIENTE

En relacién con el Medio Ambiente, EL CONTRATISTA debera respetar en todo momento la legislacion
ambiental aplicable, que deberd conocer y cumplir previamente a su relacidon contractual con AlJU.

EL CONTRATISTA estara al corriente de cualquier tipo de licencia, permiso o autorizacion de caracter ambiental
gue pudiera necesitar para la realizacién de su trabajo.

EL CONTRATISTA dispondra de los medios adecuados para gestionar la eliminacion de todos los residuos que
pudieran generar como consecuencia de su trabajo en la obra. Esto incluye tanto a los residuos peligrosos
como a los no peligrosos.
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EL CONTRATISTA estara obligado a notificar a AlJU con la suficiente antelacion de cualquier posible emision a
la atmosfera o generacién de olores, ruidos o vibraciones que pudieran afectar al normal desarrollo de las
obras.

EL CONTRATISTA comunicara a AlJU de forma inmediata, cualquier incidente ambiental que surja durante los
trabajos, a fin de que pueda tomar las medidas oportunas.

En ningln caso la correcta ejecucion de las responsabilidades ambientales del CONTRATISTA podrd acarrear a
AlJU un coste no previsto explicitamente en el Contrato.

EL CONTRATISTA se responsabilizard de que todo el personal implicado en el Contrato con AlJU tenga la
formacion medioambiental adecuada y esté correctamente informado de las posibles repercusiones o
incidentes ambientales del trabajo a realizar.

AlJU podra exigir en cualquier momento a EL CONTRATISTA, a partir del momento de la adjudicacion, copia
de la documentacion que demuestre el cumplimiento de las cldusulas que considere oportuno. El
incumplimiento de esta cladusula por parte del CONTRATISTA facultara a AIJU a rescindir el contrato.

19. ANTICORRUPCION

En la ejecucién de las obligaciones establecidas en el presente contrato, EL CONTRATISTA, sus directivos,
empleados y subcontratistas, deberan cumplir con todas las leyes aplicables, normativa y regulaciones de
cualquier jurisdiccion que resulte aplicable a los efectos del presente contrato, incluido el Cédigo Penal
Espafiol.

EL CONTRATISTA se compromete a que, en la fecha de entrada en vigor del contrato, ni la empresa contratista,
ni su personal directivo, empleados, subcontratistas ni nadie en su nombre, directa o indirectamente, habra
aceptado, autorizado, pagado, solicitado, prometido, ofrecido o concedido (o insinuado que lo hard o podria
hacerlo en algin momento futuro) a directivos, empleados o colaboradores de AlJU o el cliente de ésta,
ningun tipo de pago, premio, prebenda, regalo, dadiva, beneficio o ventaja econdmica o de cualquier
naturaleza, que les pueda beneficiar directa o indirectamente, relacionado de algin modo con el Contrato y
que habra adoptado medidas razonables para evitar que lo hagan sus subcontratistas, agentes o cualquier
otro tercero que esté sujeto a su control o influencia determinante.

Asimismo, EL CONTRATISTA manifiesta y garantiza que no incurrird -incluyendo a través de terceros- en alguna
de estas conductas enunciadas en el parrafo anterior ni durante, ni expirada la vigencia del Contrato.

Ademas, EL CONTRATISTA notificard inmediatamente, por escrito y de forma detallada a AlJU:

(i) en el caso de que ésta o sus empleados reciban cualquier requerimiento de pago ilicito por parte
de AlJU, sus empleados o un Cliente de ésta, o tenga conocimiento de cualquier otra conducta
inapropiada de éstos.

(ii) en el caso de que EL CONTRATISTA o sus directivos o empleados incurran en algunas de las
conductas enunciadas en los parrafos precedentes.

20. CONFIDENCIALIDAD/PROTECCION DE DATOS

Se remite al Anexo 6.
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21. LEGISLACION APLICABLE Y TRIBUNALES COMPETENTES

El presente contrato se regird por las leyes del Estado Espafiol.

Las partes, con expresa renuncia de cualquier foro que les pudiera corresponder, someten cualquier
interpretacion o litigio que pudiera surgir derivado de este Contrato a los Tribunales de Ibi.

Las partes, firman el presente Contrato, mas los ANEXOS |, II, Il IV, V, VI y VIl por duplicado ejemplar y a un
Unico efecto en lugar y fecha indicado.

CONTRATO DE OBRA; CONSTRUCCION DE EDIFICACION PARA NUEVAS INSTALACIONES DE AlJU

20



