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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA CONTRATACION DE LAS OBRAS NECESARIAS PARA LA URBANIZACION
DEL ENTORNO URBANO DE LA MANZANA EQ-73 DEL P.G.O.U. DE IBI
IBI'A 11 DE AGOSTO DE 2025

1.- ANTECEDENTES

Pomotor

AlJU, Instituto tecnoldgico internacional para la infancia y el ocio, con liderazgo en el mercado y con desarrollos tecnolégicos para su
transferencia y valorizacion en las empresas.

Esta formado por un equipo multidisciplinar de mas de 70 expertos en seguridad infantil, fabricacion avanzada, mercado, consumidor,
psicologia, educacidn, etc.

El objetivo de AlJU es optimizar el proceso de creacién y desarrollo de productos para la infancia desde la idea hasta su llegada al
mercado. Con mas de 30 afios de experiencia ha asesorado a cientos de empresas (pequefias, grandes y multinacionales) en miles de
productos para garantizar su éxito.

AlJU pone a su disposicion una amplia gama de servicios tecnoldgicos orientados a mejorar la calidad de sus productos y la
competitividad empresarial. Y adaptando estos productos a las exigencias legislativas,tecnolédgicas y de mercado vigentes en cada
momento en las areas de seguridad infantil y de producto, asesoramiento tecnoldgico, ensayos, disefio y desarrollo de producto,
prototipado, mejora en procesos industriales, adaptacion de productos al mercado, conocimiento del consumidor infantil,
asesoramiento psicopedagdgico o formacion, entre otros.

Recursos Humanos:
AlJU dispone de un equipo humano altamente cualificado que trata de dar las respuestas mas adaptadas a las necesidades
tecnoldgicas de los distintos sectores industriales.

Esta formado por un equipo multidisciplinar con mas de 80 expertos en seguridad infantil, evaluacién de riesgos, materiales,
fabricacion aditiva, tendencias de mercado, desarrollo de producto, disefio, TIC, sistemas de gestidn e innovacion, psicopedagogia,
investigaciones socioldgicas e infancia y personas mayores.

AlJU ofrece a la industria asesoramiento, respuesta y servicios con un enfoque global e interdisciplinar, teniendo en consideracién
todos aquellos aspectos necesarios para asegurar la rentabilidad de su empresa, la calidad y la adecuacién al usuario de sus
productos.

e  Doctores 11%
e  Titulados superiores 36%
e  Titulados medios 12%
e  Auxiliares técnicos 18%
o  Auxiliares 23%

Instalaciones:

Nuestro instituto cuenta con unas instalaciones de mas de 6.000 m? con un equipamiento moderno y personal altamente cualificado
gue ponemos a su disposicién con el objetivo de que pueda alcanzar el éxito en sus proyectos. Estas son las diferentes instalaciones
que puede encontrar en la institucion y que hacen que, dia a dia, AlJU se mantenga como centro tecnoldgico de referencia.

Aulas de formacion

Clild Lab

Laboratorio de seguridad quimico de juguetes
Laboratorio de seguridad de puericultura
Laboratorio de seguridad de parques infantiles
Laboratorio de materiales

Laboratorios de energia
Manufacturig Lab

e Techlab

e Toylab

e Planta de prototipado rapido
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AlJU tiene la necesidad de crecer para albergar la planta piloto de procesos industriales, centro de conocimiento de fabricacion
avanzada, para ello dispone de los terrenos situados frente a sus instalaciones actuales, dentro del casco urbano municipal, en la
manzana EQ-73 recientemente urbanizada, entre las calles Badajoz, Caceres y Avenida de la Industria de Ibi.

Consejo Rector

PRESIDENTE
D2, Sandra Gémez Verdu | Gerente de Ludilo, S.L.

D. Felipe Javier Carrasco Torres | IVACE-Secretario Autondmico de Industria, Comercio y Turismo
D. Rafael Escamilla Dominguez | IVACE — Director de Relaciones Externas
D. José Antonio Pastor Fernandez | Director de la Asociacion Esparfiola de Fabricantes de Juguetes, AEF)

VOCALES - JUGUETE

D. Vicente José Anguiz Cortés | Gerente de Gonher, S.A.

D. Luis Berbegal Pina | CEO Industrial Juguetera, S.A.

D. Juan Carlos Carrié Rovira | Gerente de Juguetes Cayro, S.L.

D. Fernando Falomir Salcedo | Director de Marketing de Juguetes Falomir, S.A.
D. Josep Matarin Carro | Responsable de calidad de IMC Toys, S.A.

D2, Carmina Moltd Pérez | Adjunta Direccidén General de Molté y Cia, S.A.

D2, Maria Reig Brotons | Responsable de compras de Claudio Reig, S.L.

D. José Miguel Toledo Delgado | Iberia and France General Manager FAMOSA
D. Florenci Verbdn Cruells | Gerente de Educa Borras, S.A.U.

D. Pablo Cafiizares Montén | Gerente de Juguetes Pico, S. L.

VOCALES — PUERICULTURA
D2, Vega Torrd Aranda | Gerente de Plastimyr, S.A.
D2, Maria Eugenia Garcia Martin | CEO de Micuna, S.A.U.

VOCALES — TRANSFORMACION DE PLASTICO-MOLDE

D. Angel Mira Cremades | Gerente de Talleres Tibi, S.L.

D. José Antonio Garcia Pefialver | Gerente de Creaciones y Disefios Plasticos, S.L.

D2, Soledad Berbegal Roque | Directora de Comunicacidn y Estrategia Corporativa de Actiu Berbegal y Formas, S.A.
D2, Beatriz Valls Gras | Directora Relaciones Institucionales ITC Packaging, S.A.

VOCALES — OTROS

D. Juan Bornay Sanjuan | Consejero de Bornay, S.A.

D. José Antonio Molina Tortosa | Gerente de Solar Iniciativas Tecnoldgicas, S.A.
VOCALES — OTROS

TITULAR OFICIAL
D2, Amparo Navarro Faure | Rectora de la Universidad de Alicante
TITULAR OFICIAL

Director General AlJU
D. Manuel Aragonés Francés
Director General AlJU

Secretaria del Consejo Rector

D2, Cristina Melgar Bustos | Responsable de Administracién y Finanzas AlJU
Secretaria del Consejo Rector
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2.- OBJETO DEL CONTRATO.

Constituye el objeto de este contrato la ejecucion de las OBRAS DE EDIFICACION DE LAS NUEVAS INSTALACIONES DE AlJU PARA LA
PLANTA PILOTO DE PROCESOS INDUSTRIALES Y CENTRO DE CONOCIMIENTO DE FABRICACION AVANZADA, entre la Avenida de La
Industria y las calles Caceres y Badajoz de Ibi, para AlJU- Asociacion de Investigacidn de la Industria del Juguete - en IBI (Alicante ), asi
como cuantos trabajos y obras sean necesarios para la puesta en marcha del mismo.

3.- AMBITO DE LA ACTUACION.

Situacion urbanistica

Se trata de la manzana EQ-73 del PGOU de Ibi, que linda a noreste con la calle Badajoz, con edificaciones residenciales para viviendas
unifamiliares adosadas edificadas al otro lado de su acera; sureste con la avenida de la Industria, a cuyo frente se encuentran las
instalaciones actuales de AlJU; a suroeste con la calle Caceres, recientemente configurada, que tiene construida al otro lado de su
acera edificaciones de tipologia y uso industrial, y a noroeste un trozo de vial que comunica la calle Badajoz con la calle Caceres, tramo
recientemente construido, que tiene una zona verde al otro lado del vial, actualmente sin desarrollar.

Segun la documentacion del PGOU:
Superficie de vial; Calle Caceres: 1.829,85 m?
Superficie de manzana EQ-73: 5.060,88 m?

Situacion registral

Segun escritura de segregacion y compraventa de solar otorgada por Almudena Guillen Pastor y otros a favor de Asociacion de
Investigacion de la Industria del Juguete, Conexas y Afines nimero 1945 de fecha 5 de diciembre de 2007, firmada ante el Notario D.
Pedro Horcajada Fernandez-Quero del llustre Colegio de Valencia

“URBANA: Solar en término de IBI, partida de Alfas, al sitio Derramador, con fachada a la Avenida de la Industria, y otra a la calle
Badajoz, con una superficie de SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS (6.981 m?). a lindes: Norte, calle José
Nomdedeu, actualmente calle Badajoz; Sur, Juguetes y Herrajes Joal S.L.; Este, Avenida de Juguete, hoy Avenida de la Industria; y
Oeste, porcion segregada de ésta y cedida al Ayuntamiento de Ibi, y resto de finca matriz.”

Finca 21.551, inscripcién 12 al folio 224, libro 417, tomo 1457 de Ibi.

La superficie de escrituras, 6981 m?, es sensiblemente coincidente a la suma de la superficie de manzana EQ-73 con la superficie de
vial de Calle Caceres, dado que ésta no se encuentra actualmente segregada y cedida.

Situacion Catastral

Se trata de la parcela con la referencia catastral 0174006YH1707S0001DM.

Localizacion: Calle Badajoz, 1,
03440 Ibi, (Alicante).

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edificar.
Superficie Grafica de la parcela: 5.006 m?

La superficie catastral, 5.006 m?, es la superficie correcta de la manzana. En registro no se encuentra segregado y cedido el
recientemente ejecutado vial de calle Caceres.
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4.- SUPEFICIES DE LA EDIFICACION PROYECTADA:

RESUMEN DE SUPERFICIES
TOTAL SUP UTIL EDIFICIO TERCIARIO 3.034,57 m?
TOTAL SUP CONSTRUIDA COMPUTABLE EDIFICIO TERCIARIO 3.564,68 m?
TOTAL SUP PATIOS NO COMPUTABLES 405,65 m?
TOTAL SUPERFICIES PERGOLAS APARCAMIENTO COMPUTABLE 50% 277,68 m?
PLANTA BAJA
E E E E
Hall entrada 62,01
recepcion 27,27
Aula tedrica 71,34
Aula polivalente 71,34
Sala videoconf. 1/ reuniones 35,14
Sala videoconf. 2 / reuniones 35,14
Taller informatica 27,16
office 28,41
oficina techlab 98,57
almacén techlab 1 48,91 1.150,98 m?
almacén techlab 2 46,91
administracion 112,55
proyectos plastico 42,62
prototipado plastico 42,42
pasillo 212,70
nucleo escaleras 1 19,60
nucleo aseos 1 17,72
nucleo escaleras 2 19,47
nucleo aseos 2 11,04
TOTAL SUPERFICIES 1.030,32 1.150,98 m?
PORCHES Y PATIOS DE PLANTA PRIMERA
porche entrada (100%) 65,75 159,63 m?
porche patio (100%) 126,75 127,35 m?
patio (0%) 309,49 0,00
aparcamiento pérgolas (50%) 277,68 m? 555,36 277,68 m?
TOTAL SUPERFICIES 1.057,35 564,66 m?>
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PLANTA PRIMERA

SUPERFICIE
ESTANCIA UTIL (M2)

Aula taller 72,21
laboratorio fabricacién avanzada 35,07
laboratorio 37,33
laboratorio plastico 73,49
coladas 37,39
decoracién-water printing 35,07
cuarto instalaciones 1 48,39
almacén materia prima laboratorio 42,18
almacén TIC 48,45
almacén 1 25,96
cuarto de instalaciones 2 23,01
almacén de residuos 1 14,79
almacén de residuos 2 14,94
pasillo 1 237,41
pasillo 2 49,44
nucleo escaleras 1 19,60
nucleo aseos 1 13,95
nucleo escaleras 2 19,60
molinos 21,55
sinterizado metal 28,27
camaras climaticas 52,45
gases y compresores 35,49
area de prototipado 64,15
sinterizado plastico 81,50
metrologia y digitalizacion 51,38
almacén robdtica 22,87
guardarropa 1 6,79
guardarropa 2 6,79
procesos de mecanizado 95,58
planta piloto 298,94
procesos del plastico 390,21
TOTAL SUPERFICIE UTIL PB 2.004,25 m?
TOTAL SUP CONSTRUIDA PB 2.126,72 m?
patio 1 (0%) 24,04
patio 2 (0%) 24,04
patio 3 (0%) 24,04
patio 4 (0%) 24,04
TOTAL PATIOS 96,16 m?
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5.- ESTADO ACTUAL DEL AMBITO DE LA ACTUACION

Avenida de la Industria

Se encuentra completamente urbanizada y con todos los servicios, al este de la manzana.

Sobre ella entregan la recientemente ejecutada calle Caceres, y la calle Badajoz.

A su vez, muchos servicios tendran conexion con las redes existentes sobre ésta avenida, al otro lado del vial, (al este) se encuentran
las actuales oficinas de AlJU

Existen realizadas zanjas de conexién de instalaciones, especialmente previsiones de suministro eléctrico y telecomunicaciones, entre
las edificaciones actuales de AlJU, situadas al este de la avenida, con la manzana EQ-73, al oeste, suelo de las nuevas edificaciones
proyectadas.

Existe un bulevar central pavimentado, que divide el vial ascendente, (sentido sur-norte) del descendente, (sentido norte-sur), de
manera que se pueda obtener una lectura de conjunto del total de las instalaciones del centro.
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Calle Badajoz

Es un vial al norte de la manzana, de transicidon entre las edificaciones residenciales y el terciario.
Tiene un eje central ajardinado, que divide el carril de acceso a las viviendas del carril frente de fachada de la nueva edificacion.

Sobre éste vial se abren grandes patios interiores que dan ventilacion y luces a la parte mds administrativa y de oficinas del nuevo
edificio.
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Calle Caceres

Calle Céceres de reciente urbanizacidn, al sur de la manzana, sirve de transicién entre el uso terciario y el industrial.
Tiene una ligera pendiente descendiente de oeste a este, para evacuar las escorrentias sobre la avenida de la industria.

La nueva construccién tiene sobre éste vial abiertas las puertas industriales de acceso de mercancia y maquinaria
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Conexidn oeste entre Calle Caceres y Calle Badajoz

Se encuentra completamente urbanizado, al oeste de la manzana.
Da frente el nuevo aparcamiento de vehiculos de AlJU.
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Aparcamiento existente de AlJU

Sobre el solar, existen construidos los aparcamientos de AlJU. Estas construcciones hay que demolerlas para dejar la parcela libre y
comenzar con los trabajos de la nueva edificacion. Se construiran nuevos aparcamientos en la parte oeste de la parcela.
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6.- NECESIDADES DE SERVICIOS DE LAS NUEVAS INSTALACIONES PROYECTADAS SOBRE LA MANZANA EQ-73

6.1 Agua potable:

Se requiere suministro de una Unica acometida de agua potable para el total de la manzana, para el abastecimiento de bafios y
servicios.

La acometida se desea realizar preferentemente en cualquier punto sobre la calle Badajoz o sobre la avenida de la Industria. No se
necesita servicio pues en la calle Caceres ni en el tramo de vial que conecta la misma con la calle Badajoz, a no ser que el Excelentisimo
Ayuntamiento de Ibi y sus servicios técnicos asi lo exijan.

Las obras contemplaran la acometida con la obra civil de apertura y tapado y el armario de contador.

6.2 Contraincendios:

Se requiere suministro de una Unica acometida de agua potable para el total de la manzana, para el abastecimiento de la red
contraincendios necesaria.

La acometida se desea realizar preferentemente en cualquier punto sobre la calle Badajoz o sobre la avenida de la Industria. No se
necesita servicio pues en la calle Caceres ni en el tramo de vial que conecta la misma con la calle Badajoz, a no ser que el Excelentisimo
Ayuntamiento de Ibi y sus servicios técnicos asi lo exijan.

Las obras contemplardn la acometida con la obra civil de apertura y tapado y el armario de contador.

6.3 Alcantarillado, aguas fecales y aguas pluviales:

Se requiere conexidn de alcantarillad en tres puntos para el total de la manzana. Dado el largo de frente de parcela del que se dispone,
unos 155 m y para evitar que las pendientes nos obliguen a importantes profundidades, nos parece prudente prever la conexidn de
las aguas de alcantarillado en tres puntos.

El tipo de aguas residuales producidas son asimilables a las de uso residencial, producto de bafios y servicios de las instalaciones. Por
capacidad de seccion no se requeriria mas de un didmetro de 160 mm de tuberia de entronque, no obstante, por limpieza y
mantenimiento, se estima conveniente un didmetro de 300 mm para dichos entronques.

La acometida se desea realizar preferentemente en cualquier punto sobre la calle Badajoz o sobre la avenida de la Industria. No se
necesita servicio pues en la calle Caceres ni en el tramo de vial que conecta la misma con la calle Badajoz.

6.4 Suministro eléctrico:

AlJU dispone de centro de transformacidn propio, en la edificacidn contigua, en el carrer del Sonet. La nueva edificacién proyectada
en la manzana EQ-73, se desea acometer eléctricamente desde las instalaciones existentes al otro lado de la avenida de la Industria.

Para ello, existe realizada una zanja de conexion de instalaciones que cruce la avenida de la Industria.

De éste modo, no se necesita servicio pues de suministro eléctrico en la calle Caceres ni calle Badajoz ni en el tramo de vial que las
conecta.

Las obras contemplaran el cableado eléctrico necesario para dicha conexion, asi como la arqueta de entronque con el nuevo edificio.

6.5 Telecomunicaciones:

Es de vital importancia la conexidn a través de fibra 6ptica entre las nuevas instalaciones con las existentes. La carga de datos que se
genera en la propia actividad del centro nos lleva como Unica opcidn a dicha conexion que garantice una completa, segura, inmediata
y Unica gestion de datos.

Las obras contemplaran el cableado de datos necesario para dicha conexion, asi como la arqueta de entronque con el nuevo edificio.

6.6 lluminacion de via publica, ejecucion de aceras y calzadas:

No se requieren necesidades especiales, se considera suficiente la existente tras la nueva urbanizacion.
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7.- PRESUPUESTO DE LICITACION.

No existe un presupuesto base de licitacion, cada una de las empresas que oferten confeccionara su propia oferta en base a la
documentacion técnica de proyecto y resto de documentos.

Las ofertas no se valoraran con una baja sobre el presupuesto de proyecto. El Presupuesto de Ejecucién Material (PEM), que aparece
en el proyecto de ejecucidn no servira de base a los ofertantes.

El Presupuesto de Ejecucién Material del Proyecto, asciende a la cantidad de 3.186.659,52 €. Se contempla un 13% de Gastos
Generales (G.G.) mas un 6% de Beneficio Industrial (B.l.), lo que suma un importe total de 605.465,31 €, dando un total de Presupuesto
de Ejecucion por Contrata, (P.E.C.) de 3.792.124,83 €, impuestos no incluidos.

EL TOTAL DE PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA, IMPUESTOS NO INCLUIDOS, ASCIENDE A LA CANTIDAD DE TRES MILLONES
SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTI CUATRO EUROS CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO.

Las ofertas de cada contrata, seguiran la misma estructura: P.E.C.= P.E.M. + 13%G.G.+6%B.1.

RESUMEN DE PRESUPUESTO

Presupuesto ALL

CAPITULD RESUMEN EUROS
1 D EM L oM ES Y TRA B A PRE Y DS e e 20.619,83
2 MOWVIMIEMTO DE TIERRAS. ... B2.708 32
3 RED HORIZOMTAL DE SANEAMIENTO. 21.58719
4 CIMENTACION e 52.834 85
5 ESTRUCTURA 341.056,43
g AISLAMIEMTOS E IMPERMEABILIZACIOMES e 63.357 85
9 P I E N TS Y S B B e S et e m e e e e enns 213.815.70
10 PARTICIOMES INTERIORES ¥ AYUDAS A OFICI0S e 164.647 58
11 B e S T I I M TS ettt e st e et ecem e ems 48554t 6 £ 2ot e mnemmtemneaan s e e beeennn 137.761 .44
12 RPN TERI INTERIOR oo eee oo e eeeeeae 48 B26.56
14 MOBILIARIC ¥ EQUIPAMIENTOC .. 67.564 09
15 URBANIZACION oo, 174555 45
16 GESTION DE RESIDUCS..... 75.230,10
17 COMNTROL DE CRLIDAD oottt n e n s e se s e s eeesm s emmn e eemenen s e e sneenns 17.507 66
18 G R D A D o B LLIDY et n e s s e e e e e e e nen s e e sneenns 13460851
TOTAL EJECUCION MATERIAL 3.186.659,52

12,00% Gastos generales................. 414 265,74

6,00 % Beneficio industrial ............. 191.199,57
SUMADE GGy B 605.465,31
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA, impuestos no incluidos 3.792.124,83

e Elanterior desglose es Unicamente orientativo. Los diferentes equipos ofertantes DEBEN valorar los trabajos de manera desglosada
al menos en cada uno de los epigrafes detallados, conformando una oferta completa, detallada y desglosada.

e AlJU se reserva el derecho de poder NO contratar, alguno de los epigrafes detallados sin que ello suponga un incremento de valor
sobre las partes restantes. Esta situacion sera notificada por AlJU antes del comienzo de esos trabajos.
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8.-CRITERIOS DEPONDERACION Y SUADJUDICACION.

Puntuacion

Descripcion del Criterio Opcidon 1
PROPUESTA ECONOMICA 70
PLAZO DE EJECUCION DE OBRA 5
MEDIOS TECNICOS Y SOLVENCIA PROFESIONAL 5
CALIDAD DE LA PROPUESTA TECNICA. MEJORAS PROPUESTAS 10
AMPLIACION DE LA GARANTIA DEFINITIVA (5% UN ANO) 10
CRITERIOS OBJETIVOS: Valorables numéricamente 85%
CRITERIOS SUBJETIVOS: Interpretables 15%

8.1- PROPUESTA ECONOMICA, 70 PUNTOS SOBRE 100:

Menor precio: Se valoraran las ofertas de menor precio (hasta 70 puntos sobre un maximo de 100).

Se analizaran los presupuestos sobre la licitaciéon anormalmente bajos.

La mejor oferta ejecutada obtendra 70 puntos. El resto de ofertas se les otorgara una puntuacion calculada como interpolacién lineal
entre las ofertas realizadas sobre la mas ventajosa que no suponga oferta anormalmente baja y la oferta realizada.

Formula de valoracion: el licitador que presente el presupuesto mas reducido (PM) obtendra 70 puntos, correspondiendo a los
restantes licitadores la puntuacion con arreglo a la siguiente férmula:

Puntos = (PM/PO) x 70

Siendo:
PO = Presupuesto realizado sobre la licitacidon de oferta a valorar

PM =Presupuesto mas econémico realizado sobre la licitacién que no incurre en temeraria.

Se tendra especial atencion a las ofertas anormalmente bajas, se considerara que una oferta es desproporcional o temeraria cuando
concurra en algunos de los siguientes supuestos:

Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 15 unidades porcentuales a la media aritmética de las
ofertas presentadas. No obstante, se excluira para el cdmputo de dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea
superior en mas de 15 unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja
superior a 25 unidades porcentuales.

Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 15 unidades porcentuales a la media aritmética
de las ofertas presentadas. No obstante, se excluird para el computo de dicha media las ofertas que sean superiores a la
media inicial en mas de 15 unidades porcentuales, se procedera al calculo de una nueva media sélo con las ofertas que no
se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el nimero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media
se calculard sobre las tres ofertas de menor cuantia. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja superior a
25 unidades porcentuales.

AlJU se reserva el derecho de poder solicitar informacidn adicional a la empresa que incurra en baja temeraria para que
pueda justificar convenientemente la oferta emitida.

AlJU se reserva el derecho de declarar o no temeraria la oferta en base a los condicionantes indicados y la justificacion
recibida.

8.2 - PLAZO DE DURACION DE LAS OBRAS, 5 PUNTOS SOBRE 100:

Se estima un plazo total de 24 meses:

Se puntuara con 1 punto una reduccion del plazo de 1 mes y se tendra en cuenta una reduccion maxima de 5 meses.

Se entregara planing de desarrollo de todos los trabajos de proyecto contratados. La calidad y detalle de dicho planing se valorara
positivamente en la calidad de la propuesta.

Se garantizara el plazo maximo con penalizaciones por el perjuicio que suponga el retraso. Si el retraso supera un 50% del plazo

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES; CONTRATACION EDIFICACION NUEVAS INSTALACIONES AlJU

13



EDIFICACION DE NUEVAS INSTALACIONES DE AJU

PLANTA PILOTO DE PROCESOS INDUSTRIALES. CENTRO DE CONOCIMIENTO DE FABRICACION AVANZADA
CONTRATACION DE OBRAS DE EDIFICACION

iR
11/08/2025 GIJ' I i??,&;%?ég'm
Infantily oche

propuesto en la adjudicacion, AlJU se reserva el derecho de rescindir el contrato de manera unilateral, sin que ello suponga
indemnizacion ni ningun otro tipo de derechos al adjudicatario.

8.3 - MEDIOS TECNICOS Y SOLVENCIA PROFESIONAL, 5 PUNTOS SOBRE 100:

e  Seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales que amparen las responsabilidades que se puedan derivar de la
realizacion de los trabajos objeto del contrato. Tipos, importes asegurados, y duraciéon de los mismos.

e  Seguro todo riesgo construccidn que cubra los dafios o pérdidas por causas accidentales e imprevistas durante el proceso
de obra; incendios, robo, vandalismo, caida de objetos o colapso de elementos constructivos o estructurales, deslizamientos
de tierra inundaciones u otros fendmenos naturales etc.. . Tipos, importes asegurados, y duracién de los mismos.

e Relacién de los principales servicios o trabajos realizados de igual o similar naturaleza que los que constituyen el objeto del
contrato. Indicar importe de las obras, fecha de ejecucidn y destinatario.

e Indicacién del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa, participantes en el contrato.
Indicar nombre, titulacion académica u otros estudios formativos y tiempo de dedicacion a la obra. (Jefe de obra, encargado
de obra y Recurso Preventivo o responsable de seguridad y salud).

e  Descripcion de otras instalaciones técnicas, o medidas empleadas por el empresario para garantizar la calidad de los
trabajos.

AlJU se reserva el derecho de interpretacion y valoracion de los datos recibidos.

8.4 CALIDAD DE LA PROPUESTA, 10 PUNTOS SOBRE 100:

8.4.1. Propuesta de implantacion de medios, acopios y casetas de obra. 2
8.4. CALIDAD DE LA Compatibilidad de las obras con el aparcamiento actual existente
PROPUESTA 8.4.2 Valores técnicos; Planing. Calidad y detalle 2

8.4.3 Valores técnicos;

Estudio de proyecto, errores u omisiones detectados tanto en mediciones
como en planos, subsanaciones y propuestas de mejoras que reflejen el 6
estudio del proyecto, la obra y su entorno, analisis de partidas de riesgo
de funcionamiento, mantenimiento y mejoras planteadas.

Se valorara positivamente el grado de estudio de la propuesta.

AlJU a través de la calidad de estudio y detalle de las propuestas tratara de analizar no solo el grado de estudio del proyecto y su
ubicacion realizado si no también la capacidad de desarrollo, resolucion e implicacion que cada equipo muestra con la documentacion
aportada

8.4.1.- Propuesta de implantacion de medios, acopios y casetas de obra. Compatibilidad de las obras con el aparcamiento actual
existente, 2 puntos
e  Propuesta de compatibilizacion del aparcamiento existente con las obras de urbanizacién, y ordenacién de las mismas, sus
medios auxiliares y acopios respecto a su entorno, previendo el normal uso del entorno, previendo el aparcamiento por
parte de los trabajadores de AlJU.

8.4.2.- Valores técnicos, planing, 2 puntos
e  (Calidad y detalle del planing de proyecto presentado entendido como el conjunto de actos desde el dia de la fecha hasta la
implantacién y alta en los diferentes estamentos, asi como del propio proceso constructivo de obra.
e  Sevalorara positivamente su detalle, a nivel de partidas o capitulos de relevancia, que supongan el camino critico de la obra.
e  Se valorard positivamente el establecimiento de una serie de hitos, para la peticion de materiales, o cumplimientos
especificos que concreten el propio planing.
e  Previsiones econdmicas ligadas al planing. Grado de detalle y viabilidad de cumplimiento.
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8.4.3.- Valores técnicos, estudio del proyecto, 6 puntos
e  Deteccién y manifestacion de posibles errores u omisiones en cualquier documento de proyecto, en especial mediciones y
presupuestos, que afecten al coste total de las obras.
e  Deteccion de unidades de obra y/o detalles constructivos de proyecto con falta de definicién o posibilidad de mejora para
garantizar el éxito en la misma y en la correcta ejecucion de los trabajos.
e  Fichas técnicas de productos a utilizar en obra, prescritos en las diferentes unidades de obra.
e Mejoras propuestas en aquellos aspectos de proyecto y obra, que eleven la calidad de lo ejecutado y del proceso
constructivo, aparejadas o no a un sobrecoste o ahorro sobre lo definido en proyecto.
AlJU se reserva el derecho de interpretacion y valoracion de la informacion recibida.

8.5 AMPLIACION DE LA GARANTIA DEFINITIVA, 10 PUNTOS SOBRE 100:

Se realizara garantia definitiva del 5% del importe de adjudicacién del contrato. Se aplicard una retencién en el pago de las
cantidades oportunas, para asegurar la correcta ejecucion de los trabajos, y la completa gestién documental final de obra en cada uno
de los organismos en los que proceda actualizar las instalaciones.

Dicha retencion sera devuelta transcurrido un afio a contar desde la fecha del documento final de obra, una vez se acredite que todos
los tramites y trabajos se han completado satisfactoriamente.

Se valorara positivamente la ampliacion de la misma conforme a los siguientes criterios

8.5.1. Extension de la garantia a 18 meses 2,5
8.5. AMPLIACION DE (1afio obligatorio + 6 meses adicionales)
GARANTIA 8.5.2. Extension de la garantia a dos afios. 5
DEFINITIVA (1afio obligatorio + 1 afio adicional)
8.5.3. Extension de la garantia a tres afos. 7,5
(1afio obligatorio + 2 afio adicional)
8.5.4. Extension de la garantia a cuatro afios. 10
(1afio obligatorio + 3 afio adicional)

9.-ADMISION DE SOLUCIONES, VARIANTES O ALTERNATIVAS.

Se solicita que la propuesta planteada se ajuste a las indicaciones de la documentacién aportada.
Dentro del capitulo Calidad de la propuesta, se valorara positivamente que el licitador proponga soluciones variantes o alternativas.

10.- PLAZO DE EJECUCION.

La duracion de las obras se establece de 24 meses.
Las empresas ofertantes entregaran una planificacién de la obra y duracion de los trabajos con diagrama de Gant, detallado y ajustado
a sus medios y ritmos previstos y ofertados.

Ese plazo podrd ser mejorado hasta en 5 meses por las empresas ofertantes.

11.- INFORMACION DE CARACTER TECNICO VINCULANTE:

Las ofertas se realizardn con sujecion al proyecto y resto de documentos complementarios, redactado por los arquitectos Diia. Regina
Martinez Quiralte y D. Juan Parra Sanchez. En el mismo aparecen planos, memorias, pliegos de condiciones y mediciones suficientes
para confeccionar las ofertas.

Ademas, son documentos vinculantes para la licitacién y adjudicacion de la obra el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares,
el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, y el Borrador de Contrato.

Se valorara positivamente en la calidad de la propuesta, la indicacidon de cuantas omisiones, errores o mejoras puedan advertirse
sobre el mismo, conlleven o no aparejadas incremento de coste en el presupuesto total, asi como el resto de documentacion aportada.

Si es necesario algun tipo de aclaracién al respecto, pueden dirigir las mismas al correo nuevoedificio@aiju.es.
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IMAGENES DE LA NUEVA EDIFICACION PROYECTADA:

Imagenes generadas de la fachada principal a la avenida de la Industria.
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Instituto
Tecnologico
de producto

Infantily oo

Fachada a calle Badajoz, y su encuentro con la avenida.
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Instituto
Tecnologico
de producto
Infantily ocio

Fachada posterior de la edificacion y de la parcela, con nuevo aparcamiento de AlJU. Ala oeste del solar.
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Instituto
Tecnologico
de producto

Infantily ocle

Fachada sur a calle Caceres, con puertas industriales de acceso a nave interior
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Instituto
Tecnologico
de producto
Infantil y ocio

i
=3 & =

Imdgenes interiores; recepcidn de planta superior y nave diadfana de planta inferior
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Imagen superior vértice sureste de la edificacién en la confluencia de la calle Badajoz con la avenida de la Industria.
Imagen inferior patio de fondo de la edificacidn, fachada oeste
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