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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES PARA LA  CONTRATACION DE LAS OBRAS NECESARIAS PARA LA URBANIZACIÓN 

DEL ENTORNO URBANO DE LA MANZANA EQ‐73 DEL P.G.O.U. DE IBI           

          IBI A 11 DE AGOSTO DE 2025 
 

1.‐ ANTECEDENTES 

Pomotor 
 

AIJU, Instituto tecnológico internacional para la infancia y el ocio, con liderazgo en el mercado y con desarrollos tecnológicos para su 
transferencia y valorización en las empresas. 
Está formado por un equipo multidisciplinar de más de 70 expertos en seguridad infantil, fabricación avanzada, mercado, consumidor, 
psicología, educación, etc. 

El objetivo de AIJU es optimizar el proceso de creación y desarrollo de productos para la infancia desde la idea hasta su llegada al 
mercado. Con más de 30 años de experiencia ha asesorado a cientos de empresas (pequeñas, grandes y multinacionales) en miles de 
productos para garantizar su éxito. 

AIJU pone a su disposición una amplia gama de servicios tecnológicos orientados a mejorar la calidad de sus productos y la 
competitividad empresarial. Y adaptando estos productos a las exigencias legislativas,tecnológicas y de mercado vigentes en cada 
momento en las áreas de seguridad infantil y de producto, asesoramiento tecnológico, ensayos, diseño y desarrollo de producto, 
prototipado, mejora en procesos industriales, adaptación de productos al mercado, conocimiento del consumidor infantil, 
asesoramiento psicopedagógico o formación, entre otros. 

Recursos Humanos: 
AIJU dispone de un equipo humano altamente cualificado que trata de dar las respuestas más adaptadas a las necesidades 
tecnológicas de los distintos sectores industriales. 

Está formado por un equipo multidisciplinar con más de 80 expertos en seguridad infantil, evaluación de riesgos, materiales, 
fabricación aditiva, tendencias de mercado, desarrollo de producto, diseño, TIC, sistemas de gestión e innovación, psicopedagogía, 
investigaciones sociológicas e infancia y personas mayores. 

AIJU ofrece a la industria asesoramiento, respuesta y servicios con un enfoque global e interdisciplinar, teniendo en consideración 
todos aquellos aspectos necesarios para asegurar la rentabilidad de su empresa, la calidad y la adecuación al usuario de sus 
productos. 

 Doctores                               11% 

 Titulados superiores           36% 

 Titulados medios                 12% 

 Auxiliares técnicos              18% 

 Auxiliares                              23% 

Instalaciones: 

Nuestro instituto cuenta con unas instalaciones de más de 6.000 m² con un equipamiento moderno y personal altamente cualificado 
que ponemos a su disposición con el objetivo de que pueda alcanzar el éxito en sus proyectos. Estas son las diferentes instalaciones 
que puede encontrar en la institución y que hacen que, día a día, AIJU se mantenga como centro tecnológico de referencia. 

 Aulas de formación 

 Clild Lab 

 Laboratorio de seguridad químico de juguetes 

 Laboratorio de seguridad de puericultura 

 Laboratorio de seguridad de parques infantiles 

 Laboratorio de materiales 

 Laboratorios de energía 

 Manufacturig Lab 

 Tech Lab 

 Toy Lab 

 Planta de prototipado rápido 
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AIJU  tiene  la necesidad de  crecer para  albergar  la planta piloto de procesos  industriales,  centro de  conocimiento de  fabricación 
avanzada, para ello dispone de  los  terrenos situados  frente a sus  instalaciones actuales, dentro del casco urbano municipal, en  la 
manzana EQ‐73 recientemente urbanizada, entre las calles Badajoz, Cáceres y Avenida de la Industria de Ibi. 
 

Consejo Rector 
 
PRESIDENTE 
Dª. Sandra Gómez Verdú | Gerente de Ludilo, S.L. 
  
  
D. Felipe Javier Carrasco Torres | IVACE‐Secretario Autonómico de Industria, Comercio y Turismo 
D. Rafael Escamilla Domínguez | IVACE – Director de Relaciones Externas 
D. José Antonio Pastor Fernández | Director de la Asociación Española de Fabricantes de Juguetes, AEFJ  
  
VOCALES – JUGUETE 
D. Vicente José Anguiz Cortés | Gerente de Gonher, S.A.  
D. Luis Berbegal Pina | CEO Industrial Juguetera, S.A.  
D. Juan Carlos Carrió Rovira | Gerente de Juguetes Cayro, S.L.  
D. Fernando Falomir Salcedo | Director de Marketing de Juguetes Falomir, S.A.  
D. Josep Matarín Carro | Responsable de calidad de IMC Toys, S.A.  
Dª. Carmina Moltó Pérez | Adjunta Dirección General de Moltó y Cía, S.A.  
Dª. María Reig Brotons | Responsable de compras de Claudio Reig, S.L.  
D. José Miguel Toledo Delgado | Iberia and France General Manager FAMOSA  
D. Florenci Verbón Cruells | Gerente de Educa Borrás, S.A.U. 
D. Pablo Cañizares Montón | Gerente de Juguetes Picó, S. L.  
  
VOCALES – PUERICULTURA 
Dª. Vega Torró Aranda | Gerente de Plastimyr, S.A. 
Dª. María Eugenia García Martín | CEO de Micuna, S.A.U. 
  
VOCALES – TRANSFORMACIÓN DE PLÁSTICO‐MOLDE  
D. Ángel Mira Cremades | Gerente de Talleres Tibi, S.L.  
D. José Antonio García Peñalver | Gerente de Creaciones y Diseños Plásticos, S.L.  
Dª. Soledad Berbegal Roque | Directora de Comunicación y Estrategia Corporativa de Actiu Berbegal y Formas, S.A.  
Dª. Beatriz Valls Gras | Directora Relaciones Institucionales ITC Packaging, S.A. 
 
VOCALES – OTROS  
D. Juan Bornay Sanjuán | Consejero de Bornay, S.A.  
D. José Antonio Molina Tortosa | Gerente de Solar Iniciativas Tecnológicas, S.A.  
VOCALES – OTROS  
  
TITULAR OFICIAL 
Dª. Amparo Navarro Faure | Rectora de la Universidad de Alicante  
TITULAR OFICIAL 
  
Director General AIJU   
D. Manuel Aragonés Francés  
Director General AIJU   
  
Secretaria del Consejo Rector 
Dª. Cristina Melgar Bustos | Responsable de Administración y Finanzas AIJU   
Secretaria del Consejo Rector 
   



EDIFICACIÓN DE NUEVAS INSTALACIONES DE AIJU 
PLANTA PILOTO DE PROCESOS INDUSTRIALES. CENTRO DE CONOCIMIENTO DE FABRICACIÓN AVANZADA 

CONTRATACIÓN DE OBRAS DE EDIFICACIÓN 
11/08/2025 

 

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES; CONTRATACIÓN EDIFICACIÓN NUEVAS INSTALACIONES AIJU  3 

2.‐ OBJETO DEL CONTRATO . 

 
Constituye el objeto de este contrato la ejecución de las OBRAS DE EDIFICACIÓN DE LAS NUEVAS INSTALACIONES DE AIJU PARA LA 

PLANTA PILOTO DE PROCESOS  INDUSTRIALES Y CENTRO DE CONOCIMIENTO DE FABRICACIÓN AVANZADA, entre  la Avenida de La 

Industria y las calles Cáceres y Badajoz de Ibi, para AIJU‐ Asociación de Investigación de la Industria del Juguete ‐ en IBI (Alicante ), así 

como cuantos trabajos y obras sean necesarios para la puesta en marcha del mismo. 

 

 
3.‐ ÁMBITO DE LA ACTUACIÓN. 
 
 
Situación urbanística 
 
Se trata de la manzana EQ‐73 del PGOU de Ibi, que linda a noreste con la calle Badajoz, con edificaciones residenciales para viviendas 
unifamiliares adosadas edificadas al otro  lado de su acera; sureste con  la avenida de  la  Industria, a cuyo  frente se encuentran  las 
instalaciones actuales de AIJU; a suroeste con  la calle Cáceres, recientemente configurada, que tiene construida al otro  lado de su 
acera edificaciones de tipología y uso industrial, y a noroeste un trozo de vial que comunica la calle Badajoz con la calle Cáceres, tramo 
recientemente construido, que tiene una zona verde al otro lado del vial, actualmente sin desarrollar. 
 
Según la documentación del PGOU: 
  Superficie de vial; Calle Cáceres: 1.829,85 m2 
  Superficie de manzana EQ‐73: 5.060,88 m2 
 
Situación registral 
 
Según escritura de  segregación  y  compraventa de  solar otorgada por Almudena Guillen Pastor  y otros  a  favor de Asociación de 
Investigación de la Industria del Juguete, Conexas y Afines número 1945 de fecha 5 de diciembre de 2007, firmada ante el Notario D. 
Pedro Horcajada Fernandez‐Quero del Ilustre Colegio de Valencia 
“URBANA: Solar en término de  IBI, partida de Alfás, al sitio Derramador, con fachada a  la Avenida de  la  Industria, y otra a  la calle 
Badajoz, con una superficie de SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS (6.981 m²). a lindes: Norte, calle José 
Nomdedeu, actualmente calle Badajoz; Sur,  Juguetes y Herrajes  Joal S.L.; Este, Avenida de  Juguete, hoy Avenida de  la  Industria; y 
Oeste, porción segregada de ésta y cedida al Ayuntamiento de Ibi, y resto de finca matriz.” 
Finca 21.551, inscripción 1ª al folio 224, libro 417, tomo 1457 de Ibi. 
La superficie de escrituras, 6981 m2, es sensiblemente coincidente a la suma de la superficie de manzana EQ‐73 con la superficie de 
vial de Calle Cáceres, dado que ésta no se encuentra actualmente segregada y cedida. 
 
 
Situación Catastral 
 
Se trata de la parcela con la referencia catastral 0174006YH1707S0001DM.  
 
Localización:      Calle Badajoz, 1, 

03440 Ibi, (Alicante). 
 
Clase:        Urbano 
Uso principal:       Suelo sin edificar. 
Superficie Gráfica de la parcela:   5.006 m2 

 

 

La superficie catastral, 5.006 m2, es la superficie correcta de la manzana. En registro no se encuentra segregado y cedido el 
recientemente ejecutado vial de calle Cáceres. 
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4.‐ SUPEFICIES DE LA EDIFICACIÓN PROYECTADA: 
 

RESUMEN DE SUPERFICIES 

TOTAL SUP UTIL EDIFICIO TERCIARIO  3.034,57 m² 

TOTAL SUP CONSTRUIDA COMPUTABLE EDIFICIO TERCIARIO  3.564,68 m² 

TOTAL SUP PATIOS NO COMPUTABLES  405,65 m² 

TOTAL SUPERFICIES PERGOLAS APARCAMIENTO COMPUTABLE 50%  277,68 m² 

 
 
PLANTA BAJA 
 

ESTANCIA 
SUPERFICIE 
ÚTIL (m²) 

SUPERFICIE 
CONSTRUIDA (m²) 

Hall entrada  62,01 

1.150,98 m² 

recepción  27,27 

Aula teórica  71,34 

Aula polivalente  71,34 

Sala videoconf. 1 / reuniones  35,14 

Sala videoconf. 2 / reuniones  35,14 

Taller informática  27,16 

office  28,41 

oficina techlab  98,57 

almacén techlab 1  48,91 

almacén techlab 2  46,91 

administración  112,55 

proyectos plástico  42,62 

prototipado plástico  42,42 

pasillo    212,70 

nucleo escaleras 1  19,60 

nucleo aseos 1  17,72 

nucleo escaleras 2  19,47 

nucleo aseos 2  11,04 

TOTAL SUPERFICIES  1.030,32  1.150,98 m² 
 

PORCHES Y PATIOS DE PLANTA PRIMERA       

porche entrada (100%)  65,75  159,63 m² 

porche patio (100%)  126,75  127,35 m² 

patio (0%)  309,49  0,00 

aparcamiento pérgolas (50%) 277,68 m²  555,36  277,68 m² 

TOTAL SUPERFICIES  1.057,35  564,66 m² 
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PLANTA PRIMERA 

ESTANCIA 
SUPERFICIE 
ÚTIL (M2) 

Aula taller  72,21 

laboratorio fabricación avanzada  35,07 

laboratorio  37,33 

laboratorio plástico  73,49 

coladas  37,39 

decoración‐water printing  35,07 

cuarto instalaciones 1  48,39 

almacén materia prima laboratorio  42,18 

almacén TIC  48,45 

almacén 1  25,96 

cuarto de instalaciones 2  23,01 

almacén de residuos 1  14,79 

almacén de residuos 2  14,94 

pasillo 1  237,41 

pasillo 2  49,44 

nucleo escaleras 1  19,60 

nucleo aseos 1  13,95 

nucleo escaleras 2  19,60 

molinos  21,55 

sinterizado metal  28,27 

cámaras climáticas  52,45 

gases y compresores  35,49 

área de prototipado  64,15 

sinterizado plástico  81,50 

metrología y digitalización  51,38 

almacén robótica  22,87 

guardarropa 1  6,79 

guardarropa 2  6,79 

procesos de mecanizado  95,58 

planta piloto  298,94 

procesos del plástico  390,21 

TOTAL SUPERFICIE  ÚTIL PB  2.004,25 m² 

TOTAL SUP CONSTRUIDA PB  2.126,72 m² 
 

patio 1 (0%)  24,04 

patio 2 (0%)  24,04 

patio 3 (0%)  24,04 

patio 4 (0%)  24,04 

TOTAL PATIOS  96,16 m² 
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5.‐ ESTADO ACTUAL DEL ÁMBITO DE LA ACTUACIÓN 
 
Avenida de la Industria 
 
 

 
 

 
 
Se encuentra completamente urbanizada y con todos los servicios, al este de la manzana.  
Sobre ella entregan la recientemente ejecutada calle Cáceres, y la calle Badajoz.  
A su vez, muchos servicios tendrán conexión con las redes existentes sobre ésta avenida, al otro lado del vial, (al este) se encuentran 
las actuales oficinas de AIJU 
Existen realizadas zanjas de conexión de instalaciones, especialmente previsiones de suministro eléctrico y telecomunicaciones, entre 
las edificaciones actuales de AIJU, situadas al este de la avenida, con la manzana EQ‐73, al oeste, suelo de las nuevas edificaciones 
proyectadas. 
Existe un bulevar central pavimentado, que divide el vial ascendente,  (sentido sur‐norte) del descendente,  (sentido norte‐sur), de 
manera que se pueda obtener una lectura de conjunto del total de las instalaciones del centro. 
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Calle Badajoz  
 
 

 
 

 
 
Es un vial al norte de la manzana, de transición entre las edificaciones residenciales y el terciario. 
Tiene un eje central ajardinado, que divide el carril de acceso a las viviendas del carril frente de fachada de la nueva edificación.  
 
Sobre éste vial se abren grandes patios interiores que dan ventilación y luces a la parte  más administrativa y de oficinas del nuevo 
edificio. 
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Calle Cáceres  
 
 

 
 
 

 
 
Calle Cáceres de reciente urbanización, al sur de la manzana, sirve de transición entre el uso terciario y el industrial. 
Tiene una ligera pendiente descendiente de oeste a este, para evacuar las escorrentías sobre la avenida de la industria. 
 
La nueva construcción tiene sobre éste vial abiertas las puertas industriales de acceso de mercancía y maquinaria 
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Conexión oeste entre Calle Cáceres y Calle Badajoz 
 
 

 
 
 

 
 
 
Se encuentra completamente urbanizado, al oeste de la manzana. 
Da frente el nuevo aparcamiento de vehículos de AIJU. 
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Aparcamiento existente de AIJU 

 

 

 

 
Sobre el solar, existen construidos los aparcamientos de AIJU. Éstas construcciones hay que demolerlas para dejar la parcela libre y 
comenzar con los trabajos de la nueva edificación. Se construirán nuevos aparcamientos en la parte oeste de la parcela. 
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6.‐ NECESIDADES DE SERVICIOS DE LAS NUEVAS INSTALACIONES PROYECTADAS SOBRE LA MANZANA EQ‐73 
 

6.1 Agua potable:  

Se  requiere  suministro de una única acometida de agua potable para el  total de  la manzana, para el abastecimiento de baños y 
servicios. 

La acometida se desea realizar preferentemente en cualquier punto sobre la calle Badajoz o sobre la avenida de la Industria. No se 
necesita servicio pues en la calle Cáceres ni en el tramo de vial que conecta la misma con la calle Badajoz, a no ser que el Excelentísimo 
Ayuntamiento de Ibi y sus servicios técnicos así lo exijan. 

Las obras contemplarán la acometida con la obra civil de apertura y tapado y el armario de contador. 

 

6.2 Contraincendios:  

Se  requiere  suministro  de  una  única  acometida  de  agua  potable  para  el  total  de  la manzana,  para  el  abastecimiento  de  la  red 
contraincendios necesaria. 

La acometida se desea realizar preferentemente en cualquier punto sobre la calle Badajoz o sobre la avenida de la Industria. No se 
necesita servicio pues en la calle Cáceres ni en el tramo de vial que conecta la misma con la calle Badajoz, a no ser que el Excelentísimo 
Ayuntamiento de Ibi y sus servicios técnicos así lo exijan. 

Las obras contemplarán la acometida con la obra civil de apertura y tapado y el armario de contador. 

 

6.3 Alcantarillado, aguas fecales y aguas pluviales:  

Se requiere conexión de alcantarillad en tres puntos para el total de la manzana. Dado el largo de frente de parcela del que se dispone, 
unos 155 m y para evitar que las pendientes nos obliguen a importantes profundidades, nos parece prudente prever la conexión de 
las aguas de alcantarillado en tres puntos. 

El tipo de aguas residuales producidas son asimilables a las de uso residencial, producto de baños y servicios de las instalaciones. Por 
capacidad  de  sección  no  se  requeriría más  de  un  diámetro  de  160 mm  de  tubería  de  entronque,  no  obstante,  por  limpieza  y 
mantenimiento, se estima conveniente un diámetro de 300 mm para dichos entronques. 

La acometida se desea realizar preferentemente en cualquier punto sobre la calle Badajoz o sobre la avenida de la Industria. No se 
necesita servicio pues en la calle Cáceres ni en el tramo de vial que conecta la misma con la calle Badajoz. 

 

6.4 Suministro eléctrico:  

AIJU dispone de centro de transformación propio, en la edificación contigua, en el carrer del Sonet. La nueva edificación proyectada 
en la manzana EQ‐73, se desea acometer eléctricamente desde las instalaciones existentes al otro lado de la avenida de la Industria. 

Para ello, existe realizada una zanja de conexión de instalaciones que cruce la avenida de la Industria. 

De éste modo, no se necesita servicio pues de suministro eléctrico en la calle Cáceres ni calle Badajoz ni en el tramo de vial que las 
conecta. 

Las obras contemplarán el cableado eléctrico necesario para dicha conexión, así como la arqueta de entronque con el nuevo edificio. 

 

6.5 Telecomunicaciones:  

Es de vital importancia la conexión a través de fibra óptica entre las nuevas instalaciones con las existentes. La carga de datos que se 
genera en la propia actividad del centro nos lleva como única opción a dicha conexión que garantice una completa, segura, inmediata 
y única gestión de datos. 

Las obras contemplarán el cableado de datos necesario para dicha conexión, así como la arqueta de entronque con el nuevo edificio. 

 

6.6 Iluminación de vía pública, ejecución de aceras y calzadas: 

No se requieren necesidades especiales, se considera suficiente la existente tras la nueva urbanización. 
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7.‐  PRESUPUESTO DE LICITACIÓN. 
 
No existe un presupuesto base de  licitación, cada una de  las empresas que oferten confeccionará su propia oferta en base a  la 

documentación técnica de proyecto y resto de documentos. 

 

Las ofertas no se valorarán con una baja sobre el presupuesto de proyecto. El Presupuesto de Ejecución Material (PEM), que aparece 

en el proyecto de ejecución no servirá de base a los ofertantes. 

 

El  Presupuesto  de  Ejecución Material  del  Proyecto,  asciende  a  la  cantidad  de  3.186.659,52  €.  Se  contempla  un  13%  de Gastos 

Generales (G.G.) más un  6% de Beneficio Industrial (B.I.), lo que suma un importe total de 605.465,31 €, dando un total de Presupuesto 

de Ejecución por Contrata, (P.E.C.) de 3.792.124,83 €, impuestos no incluidos. 

EL TOTAL DE PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN POR CONTRATA, IMPUESTOS NO INCLUIDOS, ASCIENDE A LA CANTIDAD DE TRES MILLONES 

SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTI CUATRO EUROS CON OCHENTA Y TRES CÉNTIMOS DE EURO. 

 

Las ofertas de cada contrata, seguirán la misma estructura: P.E.C.=  P.E.M. + 13%G.G.+6%B.I.  

 

 
 

 El anterior desglose es únicamente orientativo. Los diferentes equipos ofertantes DEBEN valorar los trabajos de manera desglosada 
al menos en cada uno de los epígrafes detallados, conformando una oferta completa, detallada y desglosada. 
 

 AIJU se reserva el derecho de poder NO contratar, alguno de los epígrafes detallados sin que ello suponga un incremento de valor 
sobre las partes restantes. Ésta situación será notificada por AIJU antes del comienzo de esos trabajos. 
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8.-CRITERIOS DE PONDERACION Y SU ADJUDICACION. 

 

                  Puntuación 

Descripción del Criterio  Opción 1 

PROPUESTA ECONÓMICA  70 

PLAZO DE EJECUCIÓN DE OBRA  5 

MEDIOS TÉCNICOS Y SOLVENCIA PROFESIONAL   5 

CALIDAD DE LA PROPUESTA TÉCNICA. MEJORAS PROPUESTAS  10 

AMPLIACIÓN DE LA GARANTÍA DEFINITIVA (5% UN AÑO)  10 

                 

CRITERIOS OBJETIVOS: Valorables numéricamente              85%   

CRITERIOS SUBJETIVOS: Interpretables                15%         
 
 

8.1 ‐  PROPUESTA ECONÓMICA, 70 PUNTOS SOBRE 100: 

Menor precio: Se valorarán las ofertas de menor precio (hasta 70 puntos sobre un máximo de 100). 

Se analizarán los presupuestos sobre la licitación anormalmente bajos. 

La mejor oferta ejecutada obtendrá 70 puntos. El resto de ofertas se les otorgará una puntuación calculada como interpolación lineal 
entre las ofertas realizadas sobre la más ventajosa que no suponga oferta anormalmente baja y la oferta realizada.  

Fórmula  de  valoración:  el  licitador  que  presente  el  presupuesto más  reducido  (PM)  obtendrá  70  puntos,  correspondiendo  a  los 
restantes licitadores la puntuación con arreglo a la siguiente fórmula: 

Puntos = (PM/PO) x 70 

Siendo: 

PO = Presupuesto realizado sobre la licitación de oferta a valorar 

PM =Presupuesto más económico realizado sobre la licitación que no incurre en temeraria. 

Se tendrá especial atención a las ofertas anormalmente bajas, se considerará que una oferta es desproporcional o temeraria cuando 
concurra en algunos de los siguientes supuestos: 

 Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en más de 15 unidades porcentuales a la media aritmética de las 
ofertas presentadas. No obstante, se excluirá para el cómputo de dicha media la oferta de cuantía más elevada cuando sea 
superior en más de 15 unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se considerará desproporcionada  la baja 
superior a 25 unidades porcentuales. 

 Cuando concurran cuatro o más licitadores, las que sean inferiores en más de 15 unidades porcentuales a la media aritmética 
de  las ofertas presentadas. No obstante, se excluirá para el cómputo de dicha media  las ofertas que sean superiores a  la 
media inicial en más de 15 unidades porcentuales, se procederá al cálculo de una nueva media sólo con las ofertas que no 
se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el número de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media 
se calculará sobre las tres ofertas de menor cuantía. En cualquier caso, se considerará desproporcionada la baja superior a 
25 unidades porcentuales. 

 AIJU se reserva el derecho de poder solicitar  información adicional a  la empresa que  incurra en baja temeraria para que 
pueda justificar convenientemente la oferta emitida. 

 AIJU se  reserva el derecho de declarar o no  temeraria  la oferta en base a  los condicionantes  indicados y  la  justificación 
recibida. 

 

8.2 ‐  PLAZO DE DURACIÓN DE LAS OBRAS, 5 PUNTOS SOBRE 100: 

Se estima un plazo total de 24 meses: 
 
Se puntuará con 1 punto una reducción del plazo de 1 mes y se tendrá en cuenta una reducción máxima de 5 meses.  
 
Se entregará planing de desarrollo de todos los trabajos de proyecto contratados. La calidad y detalle de dicho planing se valorará 
positivamente en la calidad de la propuesta. 
 
Se garantizará el plazo máximo con penalizaciones por el perjuicio que suponga el retraso. Si el retraso supera un 50% del plazo 
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propuesto  en  la  adjudicación,  AIJU  se  reserva  el  derecho  de  rescindir  el  contrato  de manera  unilateral,  sin  que  ello  suponga 
indemnización ni ningún otro tipo de derechos al adjudicatario. 
 
 
 

8.3 ‐  MEDIOS TÉCNICOS Y SOLVENCIA PROFESIONAL, 5 PUNTOS SOBRE 100: 

 Seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales que  amparen las responsabilidades  que se puedan derivar de  la 

realización  de  los  trabajos  objeto del contrato. Tipos, importes asegurados, y duración de los mismos. 

 Seguro todo riesgo construcción que cubra los daños o pérdidas por causas accidentales e imprevistas durante el proceso 

de obra; incendios, robo, vandalismo, caída de objetos o colapso de elementos constructivos o estructurales, deslizamientos 

de tierra inundaciones u otros fenómenos naturales etc.. . Tipos, importes asegurados, y duración de los mismos. 

 Relación de los principales servicios o trabajos realizados de igual o similar naturaleza que los que constituyen el objeto del 
contrato. Indicar importe de las obras, fecha de ejecución y destinatario. 

 Indicación del personal  técnico o de  las unidades  técnicas,  integradas o no en  la empresa, participantes en el contrato. 

Indicar nombre, titulación académica u otros estudios formativos y tiempo de dedicación a la obra. (Jefe de obra, encargado 

de obra y Recurso Preventivo o responsable de seguridad y salud). 

 Descripción  de  otras  instalaciones  técnicas,  o medidas  empleadas  por  el  empresario  para  garantizar  la  calidad  de  los 

trabajos. 

 
AIJU se reserva el derecho de interpretación y valoración de los datos recibidos. 
 
 
 

8.4 CALIDAD DE LA PROPUESTA, 10 PUNTOS SOBRE 100: 

 

 
8.4.    CALIDAD DE LA 

PROPUESTA 

8.4.1. Propuesta de implantación de medios, acopios y casetas de obra. 
Compatibilidad de las obras con el aparcamiento actual existente 

2 

8.4.2 Valores técnicos; Planing. Calidad y detalle  2 

8.4.3 Valores técnicos;  
Estudio de proyecto, errores u omisiones detectados tanto en mediciones 
como en planos, subsanaciones y propuestas de mejoras que reflejen el 
estudio del proyecto, la obra y su entorno, análisis de partidas de riesgo 
de funcionamiento, mantenimiento y mejoras planteadas. 
 

 
 
6 

 

Se valorará positivamente el grado de estudio de la propuesta. 

AIJU a través de la calidad de estudio y detalle de las propuestas tratará de analizar no solo el grado de estudio del proyecto y su 

ubicación realizado si no también la capacidad de desarrollo, resolución e implicación que cada equipo muestra con la documentación 

aportada 

 
 
8.4.1.‐ Propuesta de implantación de medios, acopios y casetas de obra. Compatibilidad de las obras con el aparcamiento actual 

existente, 2 puntos 

 Propuesta de compatibilización del aparcamiento existente con las obras de urbanización, y ordenación de las mismas, sus 

medios auxiliares y acopios respecto a su entorno, previendo el normal uso del entorno, previendo el aparcamiento por 

parte de los trabajadores de AIJU. 

 

8.4.2.‐  Valores técnicos, planing, 2 puntos 

 Calidad y detalle del planing de proyecto presentado entendido como el conjunto de actos desde el día de la fecha hasta la 

implantación y alta en los diferentes estamentos, así como del propio proceso constructivo de obra.  

 Se valorará positivamente su detalle, a nivel de partidas o capítulos de relevancia, que supongan el camino crítico de la obra. 

 Se  valorará  positivamente  el  establecimiento  de  una  serie  de  hitos,  para  la  petición  de materiales,  o  cumplimientos 

específicos que concreten el propio planing. 

 Previsiones económicas ligadas al planing. Grado de detalle y viabilidad de cumplimiento.  
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8.4.3.‐  Valores técnicos, estudio del proyecto, 6 puntos 

 Detección y manifestación de posibles errores u omisiones en cualquier documento de proyecto, en especial mediciones y 

presupuestos, que afecten al coste total de las obras. 

 Detección de unidades de obra y/o detalles constructivos de proyecto con falta de definición o posibilidad de mejora para 

garantizar el éxito en la misma y en la correcta ejecución de los trabajos. 

 Fichas técnicas de productos a utilizar en obra, prescritos en las diferentes unidades de obra. 

 Mejoras  propuestas  en  aquellos  aspectos  de  proyecto  y  obra,  que  eleven  la  calidad  de  lo  ejecutado  y  del  proceso 

constructivo, aparejadas o no a un sobrecoste o ahorro sobre lo definido en proyecto. 

AIJU se reserva el derecho de interpretación y valoración de la información recibida. 
 
 

8.5 AMPLIACIÓN DE LA GARANTÍA DEFINITIVA, 10 PUNTOS SOBRE 100: 

Se  realizará  garantía  definitiva  del  5%  del  importe  de  adjudicación  del  contrato.  Se  aplicará una  retención en el pago de  las 

cantidades oportunas, para asegurar la correcta ejecución de los trabajos, y la completa gestión documental final de obra en cada uno 

de los organismos en los que proceda actualizar las instalaciones. 

 

Dicha retención será devuelta transcurrido un año a contar desde la fecha del documento final de obra, una vez se acredite que todos 

los trámites y trabajos se han completado satisfactoriamente. 

 

Se valorará positivamente la ampliación de la misma conforme a los siguientes criterios 

 
8.5.    AMPLIACIÓN DE 

GARANTÍA 
DEFINITIVA 

8.5.1. Extensión de la garantía a 18 meses 
(1año obligatorio + 6 meses adicionales) 

2,5 

8.5.2. Extensión de la garantía a dos años. 
(1año obligatorio + 1 año adicional) 

5 

8.5.3. Extensión de la garantía a tres años. 
(1año obligatorio + 2 año adicional) 

7,5 

8.5.4. Extensión de la garantía a cuatro años. 
(1año obligatorio + 3 año adicional) 

10 

 

 
9.‐ADMISION  DE SOLUCIONES, VARIANTES  O ALTERNATIVAS. 
 

Se solicita que la propuesta planteada se ajuste a las indicaciones de la documentación aportada.  
Dentro del capítulo Calidad de la propuesta, se valorará positivamente que el licitador proponga soluciones  variantes  o alternativas. 
 

 
10.‐ PLAZO DE EJECUCIÓN. 
 
La duración de las obras se establece de 24 meses. 
Las empresas ofertantes entregarán una planificación de la obra y duración de los trabajos con diagrama de Gant, detallado y ajustado 
a sus medios y ritmos previstos y ofertados. 
 
Ese plazo podrá ser mejorado hasta en 5 meses por las empresas ofertantes. 
 

 

11.‐ INFORMACIÓN DE CARÁCTER TÉCNICO VINCULANTE: 
 
Las ofertas se realizarán con sujeción al proyecto y resto de documentos complementarios, redactado por los arquitectos Dña. Regina 

Martínez Quiralte y D. Juan Parra Sánchez. En el mismo aparecen planos, memorias, pliegos de condiciones y mediciones suficientes 

para confeccionar las ofertas. 

 

Además, son documentos vinculantes para la licitación y adjudicación de la obra el Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares, 

el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, y el Borrador de Contrato. 

 

Se valorará positivamente en  la calidad de  la propuesta,  la  indicación de cuantas omisiones, errores o mejoras puedan advertirse 

sobre el mismo, conlleven o no aparejadas incremento de coste en el presupuesto total, así como el resto de documentación aportada. 

 

Si es necesario algún tipo de aclaración al respecto,  pueden dirigir las mismas al correo nuevoedificio@aiju.es. 
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IMÁGENES DE LA NUEVA EDIFICACIÓN PROYECTADA: 
 

 
 

 
Imágenes generadas de la fachada principal a la avenida de la Industria. 
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Fachada a calle Badajoz, y su encuentro con la avenida. 
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Fachada posterior de la edificación y de la parcela, con nuevo aparcamiento de AIJU. Ala oeste del solar. 
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Fachada sur a calle Cáceres, con puertas industriales de acceso a nave interior 
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Imágenes interiores; recepción de planta superior y nave diáfana de planta inferior 
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Imagen superior vértice sureste de la edificación en la confluencia de la calle Badajoz con la avenida de la Industria. 
Imagen inferior patio de fondo de la edificación, fachada oeste 

 


