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CONDICIONES DE DISEÑO Y CALIDAD DE EDIFICIOS EN EL ÁMBITO DE LA COMUNIDAD 
VALENCIANA. DC/09. (ORDEN 7/12/2009) 

 
No es de aplicación al presente proyecto puesto que no se trata de un edificio destinado a uso vivienda ni alojamiento. 
No obstante las dimensiones de los baños y sus relaciones entre los recintos, cumple con lo establecido en la presente 
Orden.  
 
            CUMPLE en proyecto 
 
 

  
 
El proyecto cumple con las dimensiones lineales (ver planos con las figuras mínimas inscribibles) que a continuación se 
indican: 
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Sí le es de aplicación el Artículo 10 Aparcamientos 
 
El proyecto cntempla un aparcamiento exterior con capacidad para 80 plazas ( 4 de ellas accesibles) con accesos y 
salidas de anchura igual a 4 m, superior a los 2,80 m que establece el art.10.  
Las plazas de aparcamiento tienen unas dimensiones en proyecto de 2,40 x 4,75 m, por lo tanto cumplen con el 
mínimo establecido de 2,30 x 4,50 m.  
Para el Caso 2 que establece dicho artículo, esto es, para las plazas con su longitud mayor perpendicular a la calle y 
con un lado adyacente a un muro, el ancho de la plaza, se incrementa 20 cm ( 2,50 m en total)En nuestro caso la 
dimensión de la plaza es de 2,50 x 4,75m , por tanto, cumple. 
Para plazas adaptadas, el proyecto posee las dimensiones tablecidas en el gráfico 12 del artículo 10. Siendo la anchura 
de la plaza 2,20 m ya que la zona compartida entre plazas tiene un ancho de 1,5 m y abarca toda la longitud de la 
plaza. Ver planos de accesibilidad. 

IBI, JUNIO de 2.025 
Los Arquitectos 

 
 
 

 
Juan Parra Sánchez           I   Arquitecto Colegiado 10.844 COACV 
Regina Martínez Quiralte   I   Arquitecta Colegiada 10.354 COACV 
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MEMORIA JUSTIFICACTIVA DE LA ELIMINACIÓN DE BARRERAS ARQUITECTÓNICAS 

La siguiente memoria se elabora en cumplimiento del decreto 65/2019, de 26 de Abril, del 

Consell, por el que se regula la Accesibilidad en la edificación y en los espacios públicos 
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1. Objeto y Ámbito de aplicación 

Se trata de un edificio de nueva planta, que responde a un uso TERCIARIO SERVICIOS SOCIO-CULTURAL 
(Tssc) de carácter docente, fruto de la modificación puntual Nº 33, BOP 17/07/2023: 

Comprende las actividades destinadas a la génesis, transmisión y conservación de los conocimientos, a 
desarrollar en instalaciones tales como: bibliotecas, museos, salas de exposición, archivos, teatros y 
auditorios, centros de investigación, etc. Comprende, asimismo, las actividades de relación social, tales como 
las desarrolladas por las asociaciones cívicas y similares.. 

La planta baja está destinada a la planta piloto, laboratorios, aula taller y almacenes; y la planta primera a 
las tareas administrativas y aulas teóricas. 

Se trata por lo tanto de un edificio de uso público en el que se garantizará la accesibilidad al medio físico, a 
través del cumplimiento de estas normas. 

 

2. Accesibilidad en la entrada del edificio y en el exterior 

La entrada principal al edificio es accesible, ya que se dispone de un itinerario accesible que comunica la 
zona de aparcamiento con el interior, por medio de unas escaleras y una rampa con una pendiente del 8%, 
con tramos de 6 m y mesetas de 1’5m. El acceso al edificio desde la vía pública cuenta con una entrada 
accesible desde la Avenida de la Industria, donde se accede al edificio a cota 0, ya que la pendiente en ese 
tramo es menor del 4% y según el CTE cualquier tramo de pendiente menor o igual al 4%, no se considera 
rampa. 

 

3. Accesibilidad entre plantas del edificio 

El edificio está compuesto por dos plantas, dispone de un ascensor accesible con unas dimensiones de 
cabina de 1’10x1’40m que las comunica; pero dada la diferencia de cota entre las dos calles laterales, se 
puede acceder a ambas plantas mediante un itinerario accesible. 

 

4. Accesibilidad en las plantas del edificio 

El edificio dispone de un itinerario accesible que comunica el acceso con todas las zonas de uso público, 
todo origen de evacuación, y todos los servicios higiénicos. 

El itinerario accesible cumple con las condiciones establecidas en el CTE y con las del presente decreto. 

Todos los pasillos miden más de 1´5m, por lo que además de permitir su utilización en ambos sentidos, 
garantiza el espacio para giro en cualquier punto del itinerario.  

Habrá un ascensor accesible con unas dimensiones de cabina de 1’10x1’40m. 

Las puertas abatibles miden más de 0’85m y las correderas más de 0’80m. En ambas caras de todas las 
puertas existe un espacio horizontal libre del barrido de las hojas de diámetro ø1’20m. 

El pavimento es liso y continuo en todo su recorrido, sin piezas ni elementos sueltos y no existen desniveles en 
el interior del edificio. Los felpudos de entrada están encastrados y fijados al suelo. 
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5. Dotación de elementos accesibles 

El mobiliario fijo de la zona de atención al público incluye un punto de atención accesible integrado en el 
diseño del mobiliario de uso general. Se sitúa en el lateral de la entrada principal, adosado a los 
paramentos, sin interferir en las zonas de paso y circulación. 

En el exterior del edificio se construirá un aparcamiento exterior, con 80 plazas, de las cuales, 4 serán 
accesibles. Se garantiza el acceso hasta la entrada del edificio mediante una rampa con una pendiente del 
8%, con tramos de 6m y descansillos de 1’5m. 

Hay más de un aseo accesible por cada 10 unidades. En planta baja hay 4 aseos y uno de ellos es accesible, 
y en la planta primera, de los 7 aseos existentes, dos son accesibles. En total, 3 baños accesibles en el 
edificio. 

Todos los mecanismos, interruptores, dispositivos de intercomunicación, pulsadores y extintores serán 
accesibles, estando a una altura comprendida entre 80 y 120cm. 

 

6. Condiciones de señalización para la accesibilidad 

Con el fin de facilitar el acceso y la utilización independiente, no discriminatoria y segura del edificio, se 
dispondrán los siguientes elementos de señalización: 

- En la entrada principal del edificio se dispondrá de un directorio con información sobre la ubicación 
de los elementos accesibles de uso público y las zonas de uso público existentes en el edificio. 

- Los recintos de uso público se señalizarán con carteles informativos situados en el entorno de las 
puertas o accesos, a la altura de barrido ergonómico (entre 0,90 y 1,75m). 

- El directorio y los carteles informativos se diseñarán siguiendo los estándares de las normas técnicas 
correspondientes, en particular, de la norma UNE 170002:2009, contrastarán cromáticamente con 
el paramento sobre el que se ubiquen y, a su vez, los caracteres o pictogramas utilizados 
contrastarán con el fondo; la superficie de acabado no producirá reflejos; la información deberá ser 
concisa, básica y con símbolos sencillos, reconocidos internacionalmente o diseñados siguiendo 
criterios estándar; la información se facilitará en braille y en macrocaracteres en alto relieve; la 
tipografía será fácilmente legible y de reconocimiento rápido; el tamaño de las letras utilizadas estará 
determinado por la distancia a la que deban ser leídas. 

- En las mesetas de las rampas se dispondrá de una franja de pavimento visual y táctil en el arranque 
de los tramos, de 80cm de longitud. 
 
 

7. Condiciones de accesibilidad vinculadas a la seguridad de utilización. 

Se limitará el riesgo de que las personas usuarias sufran daños en el uso previsto del edificio, como es riesgo 
de caída, impacto o atrapamiento con elementos fijos o practicables del edificio; y el causado por 
iluminación inadecuada. 

Se cumplirán las condiciones establecidas en el CTE señaladas en el documento de esta memoria dedicado a 
la “MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL  DB SUA (SEGURIDAD DE UTILIZACIÓN Y 
ACCESIBILIDAD)” 
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Además, se cumplirá que: 

- Las escaleras de uso general dispondrán de tabicas y carecerán de bocel 
- Los pasamanos tendrán un diseño ergonómico, circular de diámetro 4cm; y no interferirán con la 

circulación. 

 

8. Condiciones de accesibilidad vinculadas a la seguridad en situaciones de emergencia. 

Se cumplirán las condiciones establecidas en el CTE señaladas en el documento de esta memoria dedicado a 
la “MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL  DB SI (SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO)” 

 

IBI, Junio de 2.025 

Los Arquitectos 

 

 

Juan Parra Sánchez           I   Arquitecto Colegiado 10.844 COACV 

Regina Martínez Quiralte   I   Arquitecta Colegiada 10.354 COACV 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MEMORIA JUSTIFICACTIVA DE LA ORDENANZA DE ACEESIBILIDAD MUNICIPAL 

La siguiente memoria se elabora en cumplimiento  de la Ordenanza Municipal sobre accesibilidad Universal 

de los espacios públicos urbanizados y edificaciones, modos de transporte y tecnologías, productos y servicios 

de información y comunicación. 
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ORDENANZAS MUNICIPALES 

 

ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE ACCESIBILIDAD DE FECHA 4 DE MAYO DE 2016 

SECCIÓN 2 

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS DE USO PÚBLICO 

1. ITINERARIO EXTERIOR 

La parcela tiene 2 itinerarios accesibles entre los accesos principales del edificio: Uno en planta baja desde la 

avenida de la industria, (a cota cero, puesto que la pendiente no supera el 4%) y otro directamente a planta 

1ª por rampa accesible desde la zona de aparcamiento exterior (tramos de rampa del 8% con mesetas 

intermedias de 1,5 m. Por su parte trasera, el edificio comunica con itinerario accesible con el aparcamiento 

exterior y por tanto, llega hasta las 4  plazas accesibles en él ubicadas. 

 

2. ACCESOS E ITINERARIOHORIZONTAL ACCESIBLE 

2.1 Accesos 

Los accesos accesibles cumplen los siguientes requisitos: 

Las puertas de entrada al edificio, son accesibles y dispondrán de señalización e iluminación que garantiza su 

conocimiento tanto desde el exterior como desde el interior. Inclusive el uso de perros guias y videoporteros 

para personas con discapacidad sensorial. 

El itinerario es accesible porque: no tiene escalones, la anchura es igual o superior a 1.20 m, el espacio de 

giro en vestíbulos o frente de ascensores es igual o mayor de 1.50 m, la anchura de paso útil de al menos 

una hoja de las puertas es mayor o igual a 80 cm y con máxima apertura por reducción del grosor de la hoja 

de 78 cm como mínimo, los mecanismos de apertura y cierre de puertas están situados a una altura entre 

0.80 y 1.20 m y son de fácil manipulación y con fuerza máxima de 25 N, los pavimentos  son antideslizantes 

(cumplen CTE-SUA) y enrasados, sin elementos sueltos, los felpudos tienen una fijación firme, sin usar 

materiales que produzcan deslumbramientos, no existen columnas exentas en el itinerario accesible, no 

existen elementos de control o seguridad, los espacios adyacentes a las puertas son horizontales, sin 

pendiente mayor del 2%. 

 

2.2 Puertas y ventanas 

Las puertas situadas en huecos de paso cumplen las siguientes condiciones. 

Ancho útil mínimo de 80 cm con anchura de paso útil reducida en su ángulo de máxima apertura por el 

grosor de la hoja de 78 cm. Los mecanismos de apertura y cierre estarán a una altura comprendida entre 85 

y 120 cm, serán de presión o palanca maniobrables con una sola mano. En las puertas de apertura 

automática, el tiempo de cierre será mayor de 5 s, en caso de fallo eléctrico quedarán en posición de 

apertura total, los sensores detectarán el tránsito de usuarios de perroguía. Las puertas abatibles, dispondrán 

o bien de un resorte de cierre de lenta operatividad de al menos 5 s o bien algunas dispondrán de un 

mecanismo que las mantenga totalmente abiertas y pegadas a pared. Las puertas de vidrios serán de vidrios 
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de seguridad y se señalizarán mediante vinilos que transcurran a lo largo de toda la hoja entre 5 y 10 cm de 

ancho, la primera banda a una altura entre 90 y 125 cm y la segunda entre 145 y 175 cm 

 

3. ITINERARIO VERTICAL ACCESIBLE 

Existen 1 itinerario accesible alternativo a las escaleras (1 ascensor accesible) que permiten el acceso y 

evacuación con eficiencia y fiabilidad, fácilmente localizables por los usuarios del edificio. Se dispondrán 

elementos de señalética e información que permitan la orientación y el uso de los elementos verticales. En 

caso de emergencia, la señalización de alarma también será acústica y ópticas en todo el recinto. 

 

4. PLATAFORMAS ELEVADORAS Y ASCENSORES 

4.1 Plataformas elevadoras 

No cuenta el edificio con ninguna plataforma elevadora. 

 

4.2. Ascensores 

El edificio al tratarse de una construcción de nueva planta, cuenta con 1 ascensor ubicado en el interior del 

edificio. Este ascensor cumple con la norma UNE EN 81-70, cuenta con un fondo mínimo de cabina de 1,40 

m según uso y normativa autonómica vigente y un ancho de 1,10 m, en cualquier caso superiores a los 

mínimos exigibles en la ordenanza municipal (fondo mínimo: 125/140 cm s/uso y 100 cm ancho cabina 

mínimo). Cuentan con la señalización SIA La cabina permitirá la comunicación visual y auditiva con el 

exterior, especialmente en situaciones de emergencia. Cuentan con un suelo estable y duros sin piezas 

sueltas, contarán con un pasamanos perimetral situado a 90 cm desde el suelo. El nivel de iluminación 

general interior estará comprendido entre 150 y 200 lux, medidos a 85 cm del suelo. La botonera de la 

cabina se situará entre 90 y 120 cm desde el suelo  y a partir de 30 cm desde el plano de la puerta de 

acceso y en el lado derecho de la cabina en sentido de salida del ascensor, con código braille. Los números 

tendrán un tamaño mínimo de 2 c. Los botones de parada y alarma serán de diferente diseño y tamaño 

mayor que el resto. Al comunicar con 2 niveles, la cabina contará con un indicador de parada e información 

sonora y visual que refleje el número de planta, detectable tanto desde el interior como desde el exterior de la 

cabina. Con sistema de interfono accesible para las personas con discapacidad. Las puertas serán de 

apertura automática, con sensor para detectar a usuarios con bastones, perroguía y sillas de ruedas. La zona 

de embarque del ascensor se señalizará en el pavimento adyacente a la puerta con una franja tacto-visual de 

120 cm de ancho por 120 cm de fondo mínimo. 

 

 

4.3. Escaleras 

Anchura libre según uso y CTE-SUA: 1,90 m mayor de 1,20 m que exige el CTE 

Cuentan con pasamanos a ambos lados con altura de colocación comprendida entre 90 y 110 cm desde el 

borde del peldaño, no cuenta con pasamanos central puesto que su hueco es inferior a 400 cm. Contarán 
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con una iluminación cuya intensidad estará entre 250 y 300 lux medidos a 85 cm del suelo y temperatura de 

color entre 2000º y 4000º ºK. Todos los peldaños mantienen la misma dimensión de tabica y huella: 

Escalera uso general 

Huella: 30 cm mayor de 28 cm que establece la ordenanza 

Contrahuella: 17.50 cm < 18 cm que establece la ordenanza 

54 cm ≤ 2C + H ≤ 70 cm 

54 cm ≤ 2 (17,50) + 30≤ 70 cm 

54 cm ≤ 65 ≤ 70 cm  cumple a lo largo de todo el tramo 

La presencia de la escalera se indicará mediante la colocación de franja de señalización tacto-visual de 

acanaladura homologada dispuesta perpendicular  a la dirección del acceso. En el sentido de descenso, 

estará situada, con respecto al borde del escalón, una distancia equivalente a la de una huella, su 

profundidad será de 120 cm. El borde exterior de la huella de cada uno de los peldaños se señalizará, en 

toda su longitud, con una franja de 3 a 5 cm de ancho y color contrastado con el resto del peldaño, con 

tratamiento antideslizante. 

 

4.3 Rampas 

Únicamente existen rampas ubicadas en el exterior de la edificación pero sin invadir vía pública. Todas 

cumplen lo establecido en el CTE y en la ordenanza municipal.  

 

4.4. Pasamanos y barandillas 

Los pasamanos de las rampas accesibles cumplen con la establecido en la ordenanza ya que es el mismo 

requisito que establece el CTE –SUA en su apartado correspondiente. 

Se dispondrá pasamanos a ambos lados de la escalera ya que su anchura útil es mayor de 1,20 m. 

En la escalera de acceso desde el exterior de la zona de aparcamiento se coloca un pasamanos intermedio y 

dos laterales. El pasamanos es continuo. El pasamanos es doble y tiene una altura de 90-65 cm. 

 

4.5. Escaleras mecánicas 

No es de aplicación en el presente proyecto por carecer de las mismas. 

 

4.6. Tapices y rampas rodantes  

No es de aplicación en el presente proyecto por carecer de las mismas. 

 

5. MOBILIARIO E INSTALACIONES 

5.1 Características del mobiliario 

Los elementos de mobiliario no suponen riesgo ni obstáculos para las personas. No existen elementos de 

mobiliario en voladizo. El mobiliario de atención al público, dispone de una zona con el plano de trabajo a 

una altura máxima de 110 cm desde el suelo, y con un tramo de al menos, 80 cm de longitud sin obstáculos 

en su parte inferior y a una altura e 80 cm que permita el acercamiento en silla de ruedas. 
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5.2 Disposición del mobiliario 

Las áreas con asientos se sitúan fuera de las zonas de tránsito. 

 

6. ASEOS Y BAÑOS 

6.1 Los aseos adaptados están comunicados con un itinerario accesible 

6.2 El baño accesible cumple: 

Su entrada y uso está permanentemente disponible para su utilización por cualquier usuario. Las puertas y 

huecos de paso tienen ancho libre mínimo de 80cm. En su interior se permite la inscripción de un círculo de 

diámetro 150 cm. Su suelo es antideslizante. La localización estará señalizada por logotipo internacional de 

accesibilidad y están diseñados teniendo en cuenta los criterios de sostenibilidad respecto a agua y energía. 

La apertura de puertas será corredera con mecanismos de cierre que no precisen giro de muñeca y que 

permita la apertura desde el exterior en caso de emergencia. La altura del inodoro estará comprendida entre 

45 y 50 cm desde el suelo y dispone de espacio libre a ambos lados de 80 cm, con barras de apoyo 

abatibles y altura entre 70 y 75 cm desde el suelo, con mecanismo de descarga táctil, de presión o palanca. 

La instalación del urinario tendrá una altura entre  40 y 90 cm con barra de apoyo y sin bordillo. Tendrá un 

sistema de llamada de auxilio desde el interior con respuesta visual y acústica. Los lavabos se situarán a una 

altura mínima de 70 cm hasta un fondo mínimo de 50 cm y su parte superior a una altura entre 80 y 85 cm 

desde el suelo. Los accesorios se situarán a una altura entre 70 y 120 cm y a una distancia máxima de 1 m 

del eje del aparato. La parte inferior de los espejos se situará a una altura máxima de 90 cm desde el suelo. 

No existen duchas. 

 

7. UNIDAD DE ALOJAMIENTO ACCESIBLE 

No procede en el presente proyecto. 

 

8. ESPACIOS RESERVADOS Y ZONAS ESPECÍFICAS 

Las aulas contarán con un espacio reservado a personas en silla de ruedas. Los espacios reservados a 

personas con discapacidad auditiva estarán situados en las primeras filas. 

Las plazas reservadas a personas con silla de ruedas se sitúan lo más próximas a las vías de circulación 

accesibles cumpliendo con lo siguiente: su superficie es horizontal, con pavimento antideslizante, su superficie 

será de 80x120 cm si el espacio es accesible frontalmente y de 80 x150 cm si se accede desde el pasillo 

lateral. Serán espacios convertibles a demanda de los consumidores (no de reserva permanente). 

 

9. ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN 

9.1. La iluminación interior es homogénea y difusa. 

 

9.2. Las superficies cuentan con acabados mates que no producen reflejos y/o deslumbramientos. Los % de 

reflectancia de superficie recomendados serán: Techos (70-90%), Paredes( 40-60 %) y Suelos (25-45 %). 
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 9.3 La situación de las fuentes de luz no producen deslumbramientos. 

 

9.4 Las diferencias en los niveles de intensidad de la luz, no exceden de los 100 lux de un espacio a otro 

adyacente. 

 

10. SEÑALIZACIÓN E INFORMACIÓN EN EDIFICIOS PÚBLICOS 

Se  dispondrá de información, señalización e iluminación para facilitar la localización de las distintas áreas y 

de los itinerarios accesibles, situada en un lugar fácilmente localizable (en el hall de entrada) que se 

actualizarán cuando sea necesario. 

 

11. ESTACIONAMIENTO DE VEHÍCULOS 

Se dispone de 4 plazas accesibles, más de las mínimas establecidas por el CTE  para uso docente y sus 

dimensiones cumple con las mínimas establecida en la DC-09 de 4,50 x 2,20 m con un área de acecamiento 

de 1,50 m. El proyecto contempla 4 plaza de 4,75 x 2,20 m con área de acercamiento de 1.50 m. Que 

cumple con lo establecido en la DC-09 Ver plano de aparcamiento. 

Si bien la ordenanza establece unas dimensiones de: 5 x 2,20 m con un área de acercamiento de 1.50 m 

pero cuyo ámbito de aplicación son los espacios públicos urbanizados; al tratarse de un aparcamiento 

privado, no le es de aplicación en el presente proyecto. 

 

 

IBI, Junio de 2.025 

Los Arquitectos 

 

 

 

 

Juan Parra Sánchez           I   Arquitecto Colegiado 10.844 COACV 

Regina Martínez Quiralte   I   Arquitecta Colegiada 10.354 COACV 



Referente a la instancia de solicitud de licencia de obra mayor para la construcción de una 
planta piloto y centro de conocimiento del molde en el municipio de Ibi, cuyo promotor es 
AIJU, los técnicos que suscriben expone lo siguiente: 
 
Según las características del proyecto, entendemos que son Innecesarias las autorizaciones 
por parte de otros organismos públicos. No obstante dejamos a criterio del Excelentísimo 
Ayuntamiento de Ibi, solicite según su criterio las autorizaciones que estime oportunas o 
considere que si le son de aplicación al presente proyecto 
 
 
 
En Ibi, Junio de 2025 
 

 
 
Regina Martínez Quiralte   I   Arquitecta colegiada: 10.354 COACV 
Juan Parra Sánchez          I   Arquitecto colegiado: 10.844 COACV 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
JUSTIFICACIÓN AFECCIÓN PATRICOVA (INUNDABILIDAD) 
 
 

PROYECTO BÁSICO MODIFICADO Y DE EJECUCIÓN                                                                       
DE PLANTA PILOTO DE INNOVACIÓN DE PROCESOS INDUSTRIALES Y CENTRO DE CONOCIMIENTO DEL MOLDE 
 
PROMOTOR: A.I.J.U. ASOCIACIÓN DE INVESTIGACIÓN DE LA INDUSTRIA DEL JUGUETE   
 
SITUACIÓN: CALLE BADAJOZ, 1 -Ibi, Alicante- 
 
ARQUITECTOS: JUAN PARRA SÁNCHEZ  Y REGINA MARTINEZ QUIRALTE 
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JUSTIFICACIÓN AFECCIÓN PATRICOVA 

 

Según el reciente Estudio Inundabilidad realizado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Pedro Millán 

Romero por encargo del Ayuntamiento de Ibi, la parcela objeto del presente informe se encuentra afectada por 

peligrosidad de inundación. La altura de calado para esta Zona Inundable con probabilidad baja o excepcional (T = 

500 años), se establece alrededor de 0,80-1,50 m (se establece la cota de calado de 1,40 por ser la media que más se 

repite) en la zona norte de la parcela, y alrededor de 0,15-0,40 m (se establece en 0,35 m la cota de calado por ser la 

media de los puntos de calado) en la zona este de la parcela.  

Según el citado estudio, la Avenida de la Industria (acceso este) tendría la consideración de zona de flujo preferente.  

 

Según el artículo 9.ter del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio 

Público Hidráulico, que desarrolla los títulos preliminar I, IV, V, VI y VII de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas: 

“Artículo 9 ter. Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en situación básica de 

suelo urbanizado. 

1. En el suelo que se encuentre en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de 
diciembre, en la situación básica de suelo urbanizado de acuerdo con el artículo 21.3 y 4 del texto 

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, se podrán realizar nuevas edificaciones, obras de 
reparación o rehabilitación que supongan un incremento de la ocupación en planta o del volumen de 

edificaciones existentes, cambios de uso, garajes subterráneos, sótanos y cualquier edificación bajo 
rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos de vehículos en superficie, siempre que se 

reúnan los siguientes requisitos y sin perjuicio de las normas adicionales que establezcan las 
comunidades autónomas: 

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las 
avenidas, al haberse diseñado teniendo en cuenta el riesgo al que están sometidos. 

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas abajo, ni 
se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona urbana. Se 

considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a partir de la 
información obtenida de los estudios hidrológicos e hidráulicos, que en caso necesario sean requeridos 
para su autorización y que definan la situación antes de la actuación prevista y después de la misma, no 

se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente vulnerables. 

c) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan 

productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetación 
o fauna) como consecuencia de su arrastre, dilución o infiltración, en particular estaciones de suministro 

de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y alta 
tensión. 

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, o de 
personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse 

grandes aglomeraciones de población. 
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e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o instalaciones de los 
servicios de Protección Civil. 

f) Las edificaciones de carácter residencial se diseñarán teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de 
inundación existente y los nuevos usos residenciales se dispondrán a una cota tal que no se vean 

afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 años. Podrán disponer de garajes subterráneos y 
sótanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 años de período 

de retorno, y que se realicen estudios específicos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello 
teniendo en cuenta la carga sólida transportada y que además dispongan de respiraderos y vías de 

evacuación por encima de la cota de dicha avenida. Se deberá tener en cuenta, en la medida de lo 
posible, su accesibilidad en situación de emergencia por inundaciones. 

2. Además de lo exigido en el artículo 9 bis.3, con carácter previo al inicio de las obras, el promotor 

deberá disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotación 
registral indicando que la construcción se encuentra en zona de flujo preferente. (.../;). 

 

El proyecto cumple con el artículo 9 ter del Real Decreto 849/1986, ya que reúne los requisitos establecidos  
en su apartado 1, concretamente: 

a) El edificio se ha diseñado teniendo en cuenta el riesgo al que está sometido, no suponiendo por tanto, un 
aumento de la vulnerabilidad de las personas y bienes frenta a las avenidas. 

b) No se incrementa la inundabilidad del entorno, no se aumneta la inundabilidad de la zona ni se trata de 
un entorno altamente inundable. La disposición del edificio no supone un efecto barrera en cuanto a la 
avenida de agua. Disponiéndose el lado más corto en el sentido preferente y el más largo del edificio en 
sentido perpendicular a dicho flujo. 

c) El uso de la nueva instalación es docente- investigación, por tanto, no se trata de nuevas instalaciones que 
almacenan transforman, manipulan, generan o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para 
la salud humana y el entorno. 

d) El edificio no está destinado a un nuevo centrosescola o sanitario, ni residencias de personas mayores, o 
de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse 
grandes aglomeraciones de población. 

e) El edificio no está destinado a nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o instalaciones de los 
servicios de Protección Civil. 

f) No procede puesto que el uso del edificio, no es residencial. 

 

En cuanto alapartado 2 del artículo 9.bis.3, con carácter previo al inicio de las obras, el promotor dispondrá 
del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotación registral indicando que la 
construcción se encuentra en zona de flujo preferente. 

 

Asimismo, el citado artículo 9.bis.3 establece que:  

“Toda actuación en la zona de flujo preferente deberá contar con una declaración responsable, 

presentada ante la Administración hidráulica competente e integrada, en su caso, en la documentación 
del expediente de autorización, en la que el promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo 

existente y las medidas de protección civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa 
información a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime 
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oportuno adoptar para su protección. Dicha declaración será independiente de cualquier autorización o 
acto de intervención administrativa previa que haya de ser otorgada por los distintos órganos de las 

Administraciones públicas, con sujeción, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este 
artículo. En particular, estas actuaciones deberán contar con carácter previo a su realización, según 

proceda, con la autorización en la zona de policía en los términos previstos en el artículo 78 o con el 
informe de la Administración hidráulica de conformidad con el artículo 25.4 del TRLA (en tal caso, a 

menos que el correspondiente Plan de Ordenación Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanístico o 
planes de obras de la Administración, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas 

previsiones formuladas al efecto). La declaración responsable deberá presentarse ante la Administración 
hidráulica con una antelación mínima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que no 

haya estado incluida en un expediente de autorización.” 

 

El promotor presentará con una antelación mínima de un mes antes del inicio de la actividad, ante la 
Administración hidráulica competente un Declaración Responsable en la que exprese claramente que conoce y 
asume el riesgo existente. El edificio no se encuentra en zona de Policía, por lo que no procede contar con 
carácter previo de autorización en los términos previstos en el art.78 ni con el informe de la Administración 
Hidráulica de conformidad con el art. 25.4 del TRLA. 

 

Según el artículo 14 bis. del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del 
Dominio Público Hidráulico, que desarrolla los títulos preliminar I, IV, V, VI y VII de la Ley 29/1985, de 2 de 
agosto, de Aguas: 

“Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el 
artículo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio de las normas complementarias que 

puedan establecer las comunidades autónomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del 
suelo en la zona inundable: 

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situación 
básica de suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, 

se realizarán, en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables. 

 

No procede puesto que el edificio que se pretende construir, no se encuentra en Suelo No Urbanizable, sino en 
suelo urbano. 

 

En aquellos casos en los que no sea posible, se estará a lo que al respecto establezcan, en su caso, las 

normativas de las comunidades autónomas, teniendo en cuenta lo siguiente: 

a) Las edificaciones se diseñarán teniendo en cuenta el riesgo de inundación existente y los nuevos 
usos residenciales se dispondrán a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo 

de retorno de 500 años, debiendo diseñarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundación 
existente. Podrán disponer de garajes subterráneos y sótanos, siempre que se garantice la 

estanqueidad del recinto para la avenida de 500 años de período de retorno, se realicen estudios 
específicos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sólida 

transportada, y además se disponga de respiraderos y vías de evacuación por encima de la cota de 
dicha avenida. Se deberá tener en cuenta su accesibilidad en situación de emergencia por 

inundaciones. 
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A pesar de no tratarse de un uso residencial, el edificio se ha diseñado teniendo en cuenta la cota para una 
avenida con periodo de retorno de 500 años.  

En concreto, en la zona norte (donde la altura de calado para T= 500 se sitúa entre 0,80-1,50 m, 
concretamente 1,40 m), se ha garantizado la estanqueidad hasta una cota de 2,65 m, teniendo en cuenta una 
altura de la acera de 0,11 m, (ver alzado por avenida de la Industria). En la zona este de la parcela (donde la 
altura de calado para T= 500 se sitúa entre 0,15-0,40 m,concretamente 0,35m), se ha previsto unas escaleras 
que acceden a la planta primera desde la Avenida de la Industria, situándose por tanto a más de 1,40 m y el 
acceso a planta baja desde dicho vial, se sitúa a una cota superior a los 0,35 m (en concreto a 0,42 m, 
teniendo en cuenta que la altura de la acera es de 0,11 m).  

 

Altura bordillo zona norte (11 cm) Altura bordillo zona este (11 cm) 

 

b) Se evitará el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras públicas 

esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de 
personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse 

grandes aglomeraciones de población, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y 
edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de 

los servicios de Protección Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra 
alternativa de ubicación, se podrá permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el 

apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situación de emergencia por inundaciones. 

 

A pesar de no tratarse de ninguno de los usos anteriormente mencionados, se ha garantizado el cumplimiento 
de lo dispuesto en el apartado anterior a). 

 

2. En aquellos suelos que se encuentren a la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de 

diciembre, en la situación básica de suelo urbanizado, podrá permitirse la construcción de nuevas 
edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del 

apartado 1. 

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes 

fomentarán la adopción de medidas de disminución de la vulnerabilidad y autoprotección, todo ello de 
acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Protección Civil y la 

normativa de las comunidades autónomas. Asimismo, el promotor deberá suscribir una declaración 

responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de 
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protección civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa información a los posibles 

afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su 

protección. Esta declaración responsable deberá estar integrada, en su caso, en la documentación del 
expediente de autorización. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de 

autorización de la administración hidráulica, deberá presentarse ante ésta con una antelación 

mínima de un mes antes del inicio de la actividad. 

4. Además de lo establecido en el apartado anterior, con carácter previo al inicio de las obras, el 

promotor deberá disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que 

existe anotación registral indicando que la construcción se encuentra en zona inundable. 

5. En relación con las zonas inundables, se distinguirá entre aquéllas que están incluidas dentro de la zona 

de policía que define el artículo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecución de cualquier obra o trabajo 

precisará autorización administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el artículo 9.4, de 

aquellas otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policía, en las que las actividades serán 

autorizadas por la administración competente con sujeción, al menos, a las limitaciones de uso que se 

establecen en este artículo, y al informe que emitirá con carácter previo la Administración hidráulica de 

conformidad con el artículo 25.4 del TRLA, a menos que el correspondiente Plan de Ordenación Urbana, 

otras figuras de ordenamiento urbanístico o planes de obras de la Administración, hubieran sido informados 

y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto”.  

 

A este respecto, consta en el proyecto justificación respecto al artículo 9.bis.3 y del artículo 14.bis del RD 
849/1986. Justificado más arriba. 
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1. PATRICOVA 

Si bien la parcela no se encuentra afectada por el Plan de Acción Territorial de carácter sectorial sobre 
prevención del Riesgo de Inundación en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA), según el citado estudio 
de Inundabilidad, la misma podría verse afectada por peligrosidad de inundación.  

 

ANEXO I. CONDICIONES DE ADECUACIÓN DE LAS EDIFICACIONES Y LA URBANIZACIÓN 

A. Condiciones generales de adecuación de las edificaciones. 

1. En zonas sujetas a peligrosidad de inundación, se establecen la siguientes condiciones: 

a) En aquellas zonas donde el calado de inundación supere los ochenta centímetros (80 cm), se dispondrá de 
acceso a la cubierta o azotea a través de escalera desde el interior del inmueble.  

 

En la entrada oeste del edificio junto al acceso desde el aparcamiento exterior, se ha dispuesto un espacio de 
más de 250 m², concretamente el patio que está  situado a una altura de 1,80 m desde la rasante de la acera, 
asimilable a una azotea plana transitable.  

b) La disposición de las nuevas edificaciones se realizará de forma que se orienten en el sentido del flujo 
desbordado. Se evitará su disposición transversal para no causar efectos barrera que produzcan sobreelevación 
del calado alcanzado por las aguas en el entorno. 

 

El edificio se ha dispuesto en el sentido del flujo desbordado, accediéndose al mismo de manera trasversal al 
flujo para evitar la entrada de agua en su interior.  

c) El forjado correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se situará por encima de la rasante de 
la calle circundante. 

 

Sí. Es por ello, que el forjado correspondiente a la planta Primera del edificio se sitúa por encima de la rasante 
de ambas calles a la que el edificio da frente. En concreto; 2,54 m respecto de la esquina del edificio con la 
calle Jaén que es el punto más desfavorable en cuanto al riesgo de inundabilidad. En cualquier caso, la altura 
del forjado se sitúa por encima de la cota de calado (1,40 m). 

2. Se prohíben los usos residenciales, industriales y comerciales, salvo la parte destinada a almacenaje, a cota 
inferior a la rasante del terreno o de la calle. 

 

No se trata de usos residenciales, industriales ni comerciales. Está por encima de la rasante de la calle. 

 

B. Adecuación adicional en zonas de peligrosidad de niveles 3, 4 y 6. 

1. No se permitirán las plantas de sótano o semisótano, salvo en uso residencial intensivo, siempre y cuando se 
cumplan las siguientes condiciones: 

a) El acceso pueda garantizar su estanqueidad hasta una altura mínima de un metro (1 m). 

b) El sistema de drenaje esté conectado a la red de alcantarillado mediante un sistema de bombeo 
independiente, alimentado con un grupo electrógeno. 

c) El uso de estos sótanos y semisótanos sea exclusivamente de aparcamiento de vehículos. 
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d) La rampa de acceso esté sobreelevada diez centímetros (10 cm) sobre la rasante de la acera. 

e) Las conducciones de saneamiento que discurran o puedan verter en su interior deberán ser estancas frente a 
las presiones producidas en caso de inundación. 

 

Se trata de una zona de Peligrosidad nievel 3. Se ha subido el murete de los patios recayente a la calle 
Badajoz, más de 1 m con respecto de la acera, en concreto 1,35m  en la zona norte que con la altura del 
bordillo de la acera, supone una altura total en la zona más desfavorable de 1,46 m superior a la altura de 
calado de 1,40 m. 

En cuanto a la estanqueidad del recinto, éste lo será ya que se va a ejecutar con muros de hormigón armado 
calculados teniendo en cuenta la presión que se ejerce sobre ellos y utilizando juntas hidroexpansivas (tipo 
sikaSwell o equivalente) durante la ejecución. En el trasdós se aplicará una capa impermeable de betún y una 
lámina drenante en contacto con el terreno, teniendo especial cuidado en la ejecución del encuentro del muro 
con la lámina drenante. 

No exiten plantas semisótano ni sótano, solo los patios de planta baja, podrían considerarse. 

No hay aparcamientos en sótano ni semisótano. Las rampas de aceso están todas sobreelevadas al menos 10 
cm sobre la rasante de la acera. Las conducciones de saneamiento que viertan directamente en el interior serán 
todas estancas. 

 

2. Las acometidas a la red de alcantarillado no permitirán el flujo del agua en sentido contrario, mediante válvula 
automática o manual o cualquier otro mecanismo que lo impida. 

 

 Cumple puesto que las acometidas a la red de alcantarillado, dispondrán de válvula antirretorno. 

 

3. En edificaciones de uso residencial, industrial, comercial y de servicios, se realizarán las siguientes 
adecuaciones: 

a) La cota del forjado de planta baja de la vivienda o del local se situará a ochenta centímetros (80 cm) por 
encima de la rasante de la calle. En suelo urbano consolidado por la edificación que cuente con frentes de 
fachada uniformes en altura de cornisa, el Ayuntamiento podrá eximir del cumplimiento de esta condición. 

b) Las puertas, ventanas y cerramientos de fachada serán estancos hasta una altura de un metro y medio (1,5 m) 
por encima de la rasante de la calle. 

c) Los elementos más sensibles de la vivienda o del local, tales como la caja general de protección, se situarán a 
setenta centímetros (70 cm) por encima de la cota del forjado de planta baja. 

 

El forjado correspondiente a la planta Primera del edificio se sitúa por encima de la rasante de ambas calles a 
la que el edificio da frente. En concreto; 2,54 m respecto de la esquina del edificio con la calle Jaén que es el 
punto más desfavorable en cuanto al riesgo de inundabilidad. En cualquier caso, la altura del forjado se sitúa 
por encima de la cota de calado (1,40 m). Las puertas, ventanas y el ceramiento de fachada son todas 
estancas.  

 

4. Con el fin de evitar el efecto de embalse y el consiguiente peligro de rotura brusca, las vallas y muros de 
cerramiento de las parcelas serán permeables al flujo del agua a partir de treinta centímetros (30 cm) de altura y 
en todo su perímetro. 
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Existe una chapa perforada como cerramiento del perímetro del aparcamiento. Se trata de una chapa 
perforada que es permeable al agua. Por lo que evita el efecto embalse.  

5. Las cimentaciones, estructuras y cerramientos de edificios deberán calcularse para soportar la presión y/o 
subpresión producida por una altura de agua de un metro y medio (1,5 m) y para un nivel de diseño 
correspondiente a 100 años de periodo de retorno. Los depósitos y elementos similares se diseñarán y anclarán 
al terreno de forma que se evite la posibilidad de flotación. 

 

No aplicable ya que nuestro período de retorno es T-500. 

 

C. Drenaje de aguas pluviales. 

1. El drenaje de las aguas pluviales en las áreas urbanas de superficie mayor a veinte hectáreas (20 ha) cumplirá 
las siguientes condiciones: 

a) Se diseñarán con un nivel de protección de, al menos, quince (15) años de periodo de retorno. 

b) El diámetro mínimo de las conducciones de drenaje de pluviales será de cuatrocientos milímetros (400 mm). 

c) Los imbornales y sumideros serán no atascables, y las dimensiones mínimas de las rejillas de, al menos: 

- cincuenta centímetros (50 cm) de longitud, en los verticales de bordillo. 

- mil doscientos cincuenta centímetros cuadrados (1.250 cm²) de superficie, en los horizontales. 

No aplicable puesto que la superficie es menor de 20 Ha. 

 

2. Se fomentará el uso de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible en todos los municipios de la Comunitat 
Valenciana. 

Se han previsto sistemas de drenaje sostenible (suds) en el aparcamiento exterior. Se recurre a la instalación de 
pavimentos permeables y drenantes en la urbanización interior de la parcela que favorezcan la infiltración y 
disminuyan las escorrentías,dotándolo de las pendientes adecuadas para su infiltración en las áreas terrizas y 
ajardinadas, así como la utilización de canaletas para conducirlas a dichas áreas. El material utilizado es el 
adoquín de hormigón prefabricado poroso colocado con disposición de junta abierta, con una superficie de 
1035,27 m2 de 1971, 31 m2. Lo que equivale al 52,52 % de la superficie del aparcamiento y por tanto,  
mayor del 20%. Ver plano de pavimentos. 

 

IBI, Junio de 2025 

Los Arquitectos 

Juan Parra Sánchez           I   Arquitecto Colegiado 10.844 COACV 

Regina Martínez Quiralte   I   Arquitecta Colegiada 10.354 COACV 
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JUSTIFICACIÓN Y CUANTIFICACIÓN DE LA EXIGENCIA PARA DAR CUMPLIMIENTO AL 
ARTÍCULO 14 DEL DECRETO-LEY 14/2020, DE 7 DE AGOSTO 

Según se establece en el artículo 14 del Decreto-ley 14/2020, de 7 de agosto, del Consell, de medidas para 
acelerar la implantación de instalaciones para el aprovechamiento de las energías renovables por la 
emergencia climática y la necesidad de la urgente reactivación económica, que establece:  

“En los nuevos edificios de uso residencial, dotacional, industrial o terciario, los que se rehabilitan o cambian 
de uso, así como estacionamientos en superficie que dispongan de cubierta sobre suelo urbano, de titularidad 
pública o privada, que ocupen un área total construida de la azotea o cubierta del edificio o estacionamiento 
superior a 1.000 metros cuadrados se instalarán módulos fotovoltaicos para producción de energía eléctrica. 
La potencia eléctrica de los módulos mínima a instalar será de 15 KW por un área total construida superior a 
1.000 metros cuadrados y hasta 1.100 metros cuadrados, y aumentará a razón de 1,5 KW por cada 100 
metros cuadrados de superficie adicional, teniendo en cuenta la disponibilidad de espacio apto en la cubierta o 
azotea”.  

 

Superficie Construida Edificio Terciario: 3564,68 m2 

 

Cálculo potencia mínima a instalar según el artículo 14 del Decreto-ley 14/2020: 

 

3.564,68 m2 – 1.100 =2.464,68 m2 redondeamos a 2.465 

2.465 m2 /100 =24,65  

Potencia : 24,65*1,5 kw=36,98 KW 

Potencia total a instalara mínima =36,68+15 KW=51,98 KW redondeamos a 52 KW 

 

Por lo tanto, puesto que el edificio tiene una superficie de azotea superior a los 1.000 m², deberá contar con 
una instalación de módulos fotovoltaicos para producción de energía eléctrica.  

Dicha instalación tendrá una potencia mínima según Decreto 14/2020 de 52 KW. 

Se ubicarán en cubierta del edificio, ocupando una superficie de 488 m2 de los 2.238,71 m2 de superficie de 
cubierta total. 

 

Superficie Construida Edificio Terciario: 3.564,68 m2 

Superficie Construida de cubierta: 2.238,71 m2 

Soc: 488 m2 

Soc superficie de cubierta no transitable o accesible únicamente para conservación ocupada por captadores 
solares térmicos [m2] 
 

No obstante, para mejor definición de dicha instalación, se aporta en separata aparte junto con el proyecto de 
Ejecución,  memoria técnica suscrita por técnico competente respecto de la instalación fotovoltaica que 
dispone el edificio. 

IBI, Junio de 2025 
Los Arquitectos 
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