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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA CONTRATACION DE LAS OBRAS NECESARIAS PARA LA URBANIZACION
DEL ENTORNO URBANO DE LA MANZANA EQ-73 DEL P.G.O.U. DE IBI
IBI A 24 DE ENERO DE 2024

1.- ANTECEDENTES

Pomotor

AU, Instituto tecnoldgico internacional para la infancia y el ocio, con liderazgo en el mercado y con desarrollos tecnoldgicos para su
transferencia y valorizacion en las empresas.

Esta formado por un equipo multidisciplinar de mas de 70 expertos en seguridad infantil, fabricacién avanzada, mercado, consumidor,
psicologia, educacion, etc.

El objetivo de AlJU es optimizar el proceso de creacion y desarrollo de productos para la infancia desde la idea hasta su llegada al
mercado. Con mas de 30 afios de experiencia ha asesorado a cientos de empresas (pequefias, grandes, multinacionales), en miles de
productos para garantizar su éxito.

AU pone a su disposicion una amplia gama de servicios tecnolégicos orientados a mejorar la calidad de sus productos y la
competitividad empresarial, adaptando sus productos a las exigencias legislativas, tecnoldgicas y de mercado vigentes en cada
momento, en las areas de seguridad infantil y de producto, asesoramiento tecnolégico, ensayos, disefio y desarrollo de producto,
prototipado, mejora en procesos industriales, adaptacion de productos al mercado, conocimiento del consumidor infantil,
asesoramiento psicopedagogico, formacion, etc.

Recursos Humanos:
AlJU dispone de un equipo humano altamente cualificado que trata de dar las respuestas mas adaptadas a las necesidades tecnoldgicas
de los distintos sectores industriales.

Es un equipo multidisciplinar de mas de 70 profesionales especializados en seguridad infantil, materiales, tendencias de mercado,
desarrollo de producto, disefio, TICs, sistemas de gestion e innovacion, psicopedagogia, investigaciones sociolégicas, infancia y
personas mayores, etc.

AU ofrece a la industria asesoramiento, respuesta y servicios con un enfoque global e interdisciplinar, teniendo en consideracion
todos aquellos aspectos necesarios para asegurar la rentabilidad de su empresa, la calidad y la adecuacion al usuario de sus productos.

Doctores 10%
Titulados superiores 38%
Titulados medios 17%
Auxiliares técnicos 26%
Aucxiliares 10%

Instalaciones:
AlJU cuenta con unas instalaciones de méas de 4.500 m? y con un equipamiento moderno y altamente cualificado.

Laboratorio de seguridad fisico de juguetes
Laboratorio de seguridad quimico de juguetes
Laboratorio de seguridad de puericultura
Laboratorio de seguridad de parques infantiles
Laboratorio de materiales

Laboratorios de energia

Child lab

Planta de prototipado rapido

AU tiene la necesidad de crecer para albergar la planta piloto de innovacién de procesos industriales y centro de conocimiento del
molde, para ello dispone de los terrenos situados frente a sus instalaciones actuales, dentro del casco urbano municipal, en la manzana
EQ-73, entre las calles Badajoz, Caceres y Avenida de la Industria de Ibi. Pese a encontrarse sobre suelo urbano, la parcela no dispone
de todas los servicios. El objeto del presente pliego es la contratacion de los honorarios técnicos necesarios para definir dichas obras
y posteriormente dirigirlas.
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2.- OBJETO DEL CONTRATO.

Constituye el objeto de este contrato la ejecucion de las OBRAS DE URBANIZACION DEL ENTORNO URBANO DE LA MANZANA EQ-73
DEL P.G.O.U. DE IBI, entre la Avenida de La Industria y las calles Caceres y Badajoz de Ibi, para AlJU- Asociacion de Investigacion de la
Industria del Juguete - en IBI (Alicante ), asi como cuantos trabajos y documentos Final de Obra sean necesarios para obtener las
autorizaciones de funcionamiento para la puesta en marcha del mismo.

3.- AMBITO DE LA ACTUACION.

Situacion urbanistica

Se trata de la manzana EQ-73 del PGOU de Ibi, que linda a noreste con la calle Badajoz, con edificaciones residenciales para viviendas
unifamiliares adosadas edificadas al otro lado de su acera; sureste con la avenida de la Industria, a cuyo frente se encuentran las
instalaciones actuales de AlJU; a suroeste con la calle Caceres, actualmente sin conformar, que tiene construida al otro lado de su
acera edificaciones de tipologia y uso industrial, y a noroeste un trozo de vial que comunica la calle Badajoz con la calle Caceres, tramo
actualmente sin configurar, que tendra una futura zona verde al otro lado del vial.

Segun la documentacién del PGOU:
Superficie de vial; Calle Caceres: 1.829,85 m?
Superficie de manzana EQ-73: 5.060,88 m?

Situacion registral

Segln escritura de segregacion y compraventa de solar otorgada por Almudena Guillen Pastor y otros a favor de Asociacion de
Investigacién de la Industria del Juguete, Conexas y Afines nimero 1945 de fecha 5 de diciembre de 2007, firmada ante el Notario D.
Pedro Horcajada Fernandez-Quero del llustre Colegio de Valencia

“URBANA: Solar en término de IBI, partida de Alfas, al sitio Derramador, con fachada a la Avenida de la Industria, y otra a la calle
Badajoz, con una superficie de SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS (6.981 m”). a lindes: Norte, calle José
Nomdedeu, actualmente calle Badajoz; Sur, Juguetes y Herrajes Joal S.L.; Este, Avenida de Juguete, hoy Avenida de la Industria; y
Oeste, porcidn segregada de ésta y cedida al Ayuntamiento de Ibi, y resto de finca matriz.”

Finca 21.551, inscripcion 12 al folio 224, libro 417, tomo 1457 de Ibi.

La superficie de escrituras, 6981 m?, es sensiblemente coincidente a la suma de la superficie de manzana EQ-73 con la superficie de
vial de Calle Céceres, 6890,73 m2. Junto con el proyecto de urbanizacion sera necesaria la topografia real, actualizacion de superficies
y realizacion de cesion de la superficie de vial al Excelentisimo Ayuntamiento de Ibi.

Situacion Catastral

Se trata de la parcela con la referencia catastral 0174006YH1707S0001DM.

Localizacion: Calle Badajoz, 1, Ibi, (Alicante).
Uso principal: Suelo sin edificar.
Superficie Grafica de la parcela: 6.981 m?2

La superficie catastral, 6.981 m?, es coincidente con la superficie registral, pero la representacion grafica de la misma es errénea.
Junto con el proyecto de urbanizacion sera necesaria la topografia real, actualizacion de superficies y de representacion catastral
correcta tras la cesion de la superficie de vial al Excelentisimo Ayuntamiento de Ibi.
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. s o 700 CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
T , DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
= 2 cRomere
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE J‘NFPRMAC‘ON GRAFICA E: 1/1500
0174006YH1707S0001DM P s j
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 1_ e
I

LOCALIZACIGN
CL BADAJOZ 1 Suelo

03440 1Bl [ALICANTE]

USC PRINCIPAL ANO CONSTRUGCCION

Suelo sin edif.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [ro]
100,000000 - &y
o
30
o
PARCELA CATASTRAL §

SITUACION
4,277,150

CL BADAJOZ 1

IBI [ALICANTE]
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m] 'SUPERFIC|E GRAFICA PARCELA [m”] TIPO DE FINCA -
- 6.981 Suelo sin edificar
&
m
4,277,100
3
&
L
¢ 710,000 710,050 710,700 710,15
Este no es una pero sus datos pueden ser verificados a través del

‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

710,150 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Martes , 16 de Enero de 2018
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario v aceras

Limite zona verde

Hidrografia

4.- SUPEFICIES DE LA ACTUACION:

Calle Badajoz, y su encuentro con la Calle Jaen; parcialmente urbanizada: 3.036 m?
Calle Caceres, y su comunicacion con la Calle Badajoz; sin ejecutar: 1.940 m?
Avenida de la Industria; Completamente urbanizado; conexiones y acabados: 1.455 m?
6.431 m?

TOTAL DEL AMBITO
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5.- ESTADO ACTUAL DEL AMBITO DE LA ACTUACION
Calle Badajoz

mng

g

Se encuentra completamente urbanizada hasta el eje de su seccidn transversal, de hecho, existe un grupo de viviendas unifamiliares
adosadas que tienen sus servicios desde dicho vial. Es necesario completar su urbanizacion segun las exigencias municipales y
necesidades de las nuevas instalaciones de AU en la manzana EQ-73.
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Calle Caceres y conexion con Calle Badajoz

Se encuentra completamente sin urbanizar, habra que configurar el vial y dotar de todos los servicios necesarios segin exigencias
municipales y necesidades de instalaciones de la nueva edificacion para AlJU situada en la manzana EQ-73.
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Avenida de la Industria

Se encuentra completamente urbanizada y con todos los servicios.

Sobre ésta habra que hacer la nueva entrega de la calle Caceres, y completar la entrega de la calle Badajoz.

A su vez, muchos servicios tendran conexion con las redes existentes sobre ésta avenida.

Sera necesario realizar zanjas de conexion de instalaciones, especialmente suministro eléctrico y telecomunicaciones, entre las
edificaciones actuales de AlJU, situadas al este de la avenida, con la manzana EQ-73, al oeste, suelo de las nuevas edificaciones
proyectadas.

Por otra parte, existe la posibilidad de contemplar un cambio en los materiales de acabado en la superficie de la avenida, en la
proyeccion de las edificaciones de AlJU'y sus viales limitrofes sobre la misma, de manera que se pueda obtener unalectura de conjunto
del total de las instalaciones del centro.
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6.- NECESIDADES DE SERVICIOS DE LAS NUEVAS INSTALACIONES PROYECTADAS SOBRE LA MANZANA EQ-73

6.1 Agua potable:

Se requiere suministro de una Unica acometida de agua potable para el total de la manzana, para el abastecimiento de bafios y
servicios.

La acometida se desea realizar preferentemente en cualquier punto sobre la calle Badajoz o sobre la avenida de la Industria. No se
necesita servicio pues en la calle Caceres ni en el tramo de vial que conecta la misma con la calle Badajoz, a no ser que el Excelentisimo
Ayuntamiento de Ibi y sus servicios técnicos asi lo exijan.

6.2 Contraincendios:

Se requiere suministro de una Unica acometida de agua potable para el total de la manzana, para el abastecimiento de la red
contraincendios necesaria.

La acometida se desea realizar preferentemente en cualquier punto sobre la calle Badajoz o sobre la avenida de la Industria. No se
necesita servicio pues en la calle Caceres ni en el tramo de vial que conecta la misma con la calle Badajoz, a no ser que el Excelentisimo
Ayuntamiento de Ibi y sus servicios técnicos asi lo exijan.

6.3 Alcantarillado, aguas fecales y aguas pluviales:

Se requiere conexion de alcantarillad en tres puntos para el total de la manzana. Dado el largo de frente de parcela del que se dispone,
unos 155 my para evitar que las pendientes nos obliguen a importantes profundidades, nos parece prudente prever la conexion de
las aguas de alcantarillado en tres puntos.

El tipo de aguas residuales producidas son asimilables a las de uso residencial, producto de bafios y servicios de las instalaciones. Por
capacidad de seccion no se requeriria mas de un diametro de 160 mm de tuberia de entronque, no obstante, por limpieza y
mantenimiento, se estima conveniente un didmetro de 300 mm para dichos entronques.

La acometida se desea realizar preferentemente en cualquier punto sobre la calle Badajoz o sobre la avenida de la Industria. No se
necesita servicio pues en la calle Caceres ni en el tramo de vial que conecta la misma con la calle Badajoz.

6.4 Suministro eléctrico:

AU dispone de centro de transformacion propio, en la edificacion contigua, en el carrer del Sonet. La nueva edificacion proyectada
en la manzana EQ-73, se desea acometer eléctricamente desde las instalaciones existentes al otro lado de la avenida de la Industria
previo tramite con la compafia suministradora de ampliacion o refuerzo del Centro de Transformacion existente.

Para ello, necesitaremos realizar una zanja de conexion de instalaciones que cruce la avenida de la Industria, previo tramite de
servidumbre de paso de instalaciones soterradas en suelo publico, y-o siguiendo las pautas que desde el excelentisimo Ayuntamiento
se margquen.

De éste modo, no se necesita servicio pues de suministro eléctrico en la calle Caceres ni calle Badajoz ni en el tramo de vial que las
conecta, a no ser que el Excelentisimo Ayuntamiento de Ibi y sus servicios técnicos asi lo exijan.

El Proyecto de suministro eléctrico de las nuevas instalaciones se contratara directamente por AIJU en expediente independiente, por
lo que no es objeto del presente contrato.

No obstante, todas las obras que el suministro y distribucion eléctrica de la parcela requiera, tendran que venir contempladas en el
proyecto de urbanizacion, de manera que se coordinen con el resto de instalaciones y servicios de la urbanizacion, puedan ser
contratadas de forma (inica a la misma empresa contratista, y sean dirigidas por el mismo equipo técnico del Proyecto de Urbanizacion,
por lo que la Direccién de dichos trabajos si es objeto del presente contrato.

6.5 Telecomunicaciones:

Es de vital importancia la conexion a través de fibra dptica entre las nuevas instalaciones con las existentes. La carga de datos que se
genera en la propia actividad del centro nos lleva como Unica opcion a dicha conexién que garantice una completa, segura, inmediata
y Unica gestion de datos.

Para ello, necesitaremos realizar una zanja de conexién de instalaciones que cruce la avenida de la Industria, previo tramite de
servidumbre de paso de instalaciones soterradas en suelo publico, y-o siguiendo las pautas que desde el excelentisimo Ayuntamiento
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10.4.3 Valores técnicos, estudio del proyecto, 4 puntos
Deteccion y manifestacion de posibles omisiones en cualquier documento de proyecto, en especial mediciones y
presupuestos, que afecten al coste total de las obras.
Deteccion y manifestacion de posibles errores en cualquier documento de proyecto que afecten al coste total de las obras.

AlJU se reserva el derecho de interpretacion y valoracion, dado que, como entidad privada sin &nimo de lucro, y no recibiendo fondos
publicos para el desarrollo de los trabajos, no esta obligada al cumplimiento de la Ley de Contratos del Sector Publico.

11.-ADMISION DE SOLUCIONES, VARIANTES O ALTERNATIVAS .

Se solicita que la propuesta planteada se ajuste a las indicaciones de la documentacion aportada.
Dentro del capitulo Calidad de la propuesta, se valorara positivamente que el equipo técnico proponga soluciones variantes o
alternativas.

12.- PLAZO DE EJECUCION.

La duracion de las obras se establece de 6 meses segin punto 6 del proyecto de obras.-“planificacion de la obra y duracién de los
trabajos. Diagrama de Gant” .
Ese plazo podra ser mejorado hasta en 5 semanas por las empresas ofertantes.

13.- PRESUPUESTO DE EJECUCION PREVISTO.

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS 357.802,52 €
13% GASTOS GENERALES 46.514,33 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 21.468,15 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 425.785,00 €
21% L.V.A 89.414,85€
PRESUPUESTO DE EJECUCION DE OBRAS IVA INCLUIDO 515.199,85 €

El total del presupuesto de ejecucion de obras, impuestos incluidos, se estima en QUINIENTOS QUINCEMIL CIENTO NOVENTA Y
NUEVE EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO
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PLANOS:

01.

02.

03.

04.

05.

PROYECTO DE URBANIZACION Y EDIFICACION DE NUEVAS INSTALACIONES
PLANTA PILOTO DE INNOVACION DE PROCESOS INDUSTRIALES Y CENTRO DE CONOCIMIENTO DEL MOLDE

PLANO DE SITUACION DENTRO DEL PGOU DE IBI:
COTAS Y SUPERFICIES:

PLANO TOPOGRAFICO PREVIO:

PLANO TOPOGRAFICO PREVIO 2:

FOTOGRAFIA AEREA DE LA ZONA DE ACTUACION

n .
Instituto
Tecnologico
de producto
Intanrty oclo

E:1/1.500
E:1/750
E:1/1.000
E:1/500

S/E

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES; CONTRATACION PROYECTOS Y DIRECCION DE URBANIZACION DE MANZANA EQ-73

12


















PROYECTO DE URBANIZACION Y EDIFICACION DE NUEVAS INSTALACIONES
PLANTA PILOTO DE INNOVACION DE PROCESOS INDUSTRIALES Y CENTRO DE CONOCIMIENTO DEL MOLDE
CONTRATACION DE OBRAS DE URBANIZACION DEL ENTORNO URBANO DE LA MANZANA EQ-73 P.G.O.U. DE IBI

(] ]
24/01/2024 GIJ' I i,ggaé?églm

ANEXO |: DOCUMENTACION CATASTRAL
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B Provincia de ALICANTE N

SECRETARIA DE ESTADO

> N

GOBIERNO MINSTERD DEHACIENDA Municipio de IBI
Y FUNCION PUBLICA DIRECCHSN GENERAL e B Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89
orreAmeTR ESCALA 1:2,000
del Catastro 50m 0 - 100m
709,823 : 4.277.288)] CAI?TOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 0174006YH1707S (710,303 ; 4277 28]

7
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[709,823 ; 4,277,028] — ’ — ‘ - [710,303 , 4,277,028]

Coordenadas del centro: X = 710,063 Y = 4,277,158 Este documento no es una certificacion catastral © Direccion General del Catastro 16/01/18
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ANEXO II: FOTOGRAFIAS DEL ENTORNO
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